
 

सनुकोशी गााँउपालिका 
स्थानीय राजपत्र 

सनुकोशी गाउाँपालिका, रामटार लसन्धिुीद्वारा प्रकाशशत 

खण्ड २, संख्या ८ 

आषाढ १७ गते २०७५ साि 

भाग १ 

नेपािको संविधानको धारा २२६ र स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ (२) को 
अलधकार बमोशजम सनुकोशी गाउाँपालिकाद्धारा बनाईएको काययविलध, ऐनको १०२ (३) बमोशजम 
सियसाधारणको जानकारीको िागी प्रकाशन गररएको छ । 

सनुकोशी गाउाँपालिकाको भिन लनमायण संविता तथा नक्सापास काययविलध, २०७५ 

प्रस्तािनााः  

व्यिशस्थत शिरीकरणका िालग र घर नक्सापासको काययिाई व्यिशस्थत गनय सनुकोशी गााँउपालिकािे 
“स्थालनय सरकार संचािन ऐन, २०७४” िाग ुभएपलछ भिन लनमायण संविता तथा नक्सापास काययविलध, 

२०७५ बनाएर कायायन्ियनमा ल्याएको छ । नेपािका सम्पणुय क्षेत्र लभत्र लनमायण िनुे भिनिरुिाई 
भकूम्प प्रलतरोधात्मक, प्रविलधयकु्त, वकफायती र भरपदो बनाउन सरुशक्षत लनमायणका विलभन्न तररका 
समावित ूूराविय भिन लनमायण संविता २०६० तजुयमा भइ िाग ुभईरिेको तथा िशस्तविकास सिरी 
योजना तथा भिन लनमायण सम्बशन्ध आधारभतु लनमायण मापदण्ड २०७२ समेत िाग ुभईरिेको सन्दभयमा 
तत्कालिन प्रचलित कानून बमोशजम नक्सा पास गनुय पनेमा नक्सा पास नगरी िा पास भएको नक्सा 
स्िीकृत िेगर िेरफेर गरी बनाएका भिनिरुको अलभिेशखकरण गरी सनुकोशी गाउाँपालिका क्षेत्रलभत्र 
नक्सापास तथा भिन लनमायण प्रकृयािाई अझ व्यिशस्थत बनाउन सरोकारिािा सबैिाई जानकारी गराई 
भािी पसु्तािे समेत बस्न योग्य सिरको रुपमा यस गाउाँपालिकािाई  लिन सकुन ्भने्न उदे्दश्यिे 



सनुकोशी गााँउपालिकािे यो भिन लनमायण संविता तथा नक्सापास काययविलध, २०७५ बनाई िाग ुगरेको 
छ । 

गाउाँसभाबाट शस्िकृत लमलत २०७५।०३।१५ 

प्रमाणीकरण लमलत २०७५।०३।१७ 

पवििो संसोधन लमलत २०८०।१०।०९ 

 

१)प्रारम्भ र पररभाषा: यो काययविलध तरुुन्त िाग ुिनुे छ । 

विषय िा प्रसंगिे अको अथय निागेमा यस काययविलधमा :  

क) भिन भन्नािे आिसीय औद्योलगक, शशतभण्डार, गोदामघर, लसनमेा घर, व्यापाररक भिन, काययिय, 

सभागिृ िा यस्तै प्रकारका  अन्य प्रयोजनका िालग बनेका कुनै भौलतक संरचना सम्झन ुपछय र यो 
शब्दिे त्यस्तो संरचनाको कुनै भाग समेतिाई जनाउाँछ । 

ख) भिन लनमायण भन्नािे नयााँ बनाउने, परुानो भत्काई पनुलनमायण  गने, तिाथप गने, मोिडा फेने िा 
साविकका भिनमा झ्याि, ढोका, बादयिी, कौशी, दिान, टिरा, तिेिा िा ग्यारेज बनाउने िा कम्पाउण्ड 
िाि िगाउने कायय उचाइ आदद थपघट गरर बनाउने िा सो सम्बशन्ध अन्य कायय सो शब्दिे संयकु्त 
आिासको िालग बनाइने भिनिाई समेत सम्झन ुपछय । 

ग) नक्सा भन्नािे भिनलनमायण सम्बशन्ध सम्पणुय रेखाशचत्र वििरण र अन्य कागजपत्र सम्झनपुछय । 

घ) लनमायण सपुरीिेक्षक भन्नािे सम्बशन्धत घर संरचना बनाउाँदा सपुरीिेक्षण गने प्राविलधक सम्झन ुपदयछ 
। 

ङ) तल्िा भन्नािे भिन िा लनमायणका भूाँइिरु िा भइूदेशख लसलिङबीचको भागिाई मालनन्छ । 

च) शलिन्थ एररया भन्नािे तल्िा िा कुनै तल्िाका गारो सवितको सम्पणुय ढावकएको क्षेत्रफििाई 
मालननेछ । 

छ) उपयोग (Occupancy) भन्नािे कुन प्रयोजनका लनलमत्त लनमायण भएको िो जस्तैाः आिास, व्यापाररक, 

शशतभण्डार, गोदामघर, संयकु्त आिासगिृ, अस्पताि आदद सम्झन ुपदयछ । 

ज) उपयोग पररितयन भन्नािे एक उपयोगबाट अकाय उपयोग गने कायय सम्झन ुपदयछ । 



झ) भिन लनमायणको उचाईू भन्नािे समति छाना (Flat roof) का िकमा जमीनको ू ंसािाखािा सतिबाट 
भिन िा भिनलनमायणको मालथल्िो सति सम्मको उचाइ िा सम्बशन्धत अलधकारीिे तोकेबमोशजमको 
उचाइ मालननेछ । 

ञ) ऐन भन्नािे स्थानीय सरकार संचािन ऐन २०७४ िाई सम्झन ुपदयछ । 

ट) मापदण्ड भन्नािे नेपाि सरकारबाट जारी भएको बशस्तविकास सिरी योजना तथा भिन लनमायण 
सम्बन्धी आधारभतु लनमायण मापदण्ड २०७२ को आधारमा सनुकोशी गााँउपालिकााट समय समयमा 
लनणयय भई जारी भएको बशस्त विकास सिरी योजना तथा भिन लनमायण सम्बशन्ध मापदण्ड सम्झन ुपछय 
। 

ठ) भिन संविता भन्नािे नेपाि राविय भिन लनमायण संविता २०६० िाई सम्झन ुपदयछ । 

ड) काययविलध भन्नािे सनुकोशी गााँउपालिकाबाट जारी भई िाग ुभएको भिन लनमायण संविता तथा 
नक्सापास काययविलध, २०७५ िाई सम्झन ुपदयछ । 

२) भिनिरुको िलगयकरण 

नेपाि राविय भिन लनमायण संविता २०६० (Nepal National Building Code) तथा भिन –पवििो 
संशोधन) ऐन २०६४ का आधारमा सनुकोशी गाउाँपालिका क्षेत्र लभत्र बन्न सक्ने भिनिरुिाई 
लनम्नबमोशजम चार िगयमा विभाशजत गररएका छन ्। 

क) “क”   इन्टरनेसनि स्टेट अफ द आटय (International State of The Art) लडजाइन पद्धलतबाट 
लडजाइन गररएका भिनिरु 

ख) “क” िगय–प्रोफेशनिी लडजाइनाः संवितामा रिेका सरुक्षाका आधारभतु प्रािधानिरुिाई अनसुरण 
गरर लडजाइन गररएका भिनिरु 

ग) “ग”  िगय–म्यान्डेटरी रुिस अफ थम्ब (Mandatory Rules of Thumb): न्यनुतम पािना गनुयपने 
प्रािधानिरुको प्रयोगबाट लडजाइन गररएका सामान्य शिर बजारिरुमा चिन चल्तीमा रिेका जस्ता 
भिनिरु  

घ) “घ” िगय–ग्र्रामीण भेगका घरिरुका िालग सझुाइएका लनदेशशका (Guidelines for Rural Buildings) 
अनसुार लडजाइन गररएका घरिरु 

२.१ िगीकरण गररएका भिनिरुको व्याख्या 

(क)”क” िगयका भिनिरु 



संसारका विलभन्न विकलसत मिुकु तथा िाम्रो मिुकुमा गररएका भकूम्पीय सरुक्षा सम्बशन्ध विशशष्ट 
अनसुन्धान अध्ययनबाट तजुयमा भएका  स्थावपत विशशष्ट पद्धलतबाट लडजाइन गररएका भिनिरु पदयछन 
। साथै भकूम्पीय सरुक्षा सम्बशन्ध उच्च प्रािधान भएका विकलसत मिुकुिरुका भिन लनमायण संविता 
(Building Code) िरुिाई अनशुरण गरर तर नेपािको भकूम्पीय विशेषता समेतिाई समेटी लडजाइन 
गरर लनमायण गररने भिनिरु समेत यस िगयमा पदयछन । यस अन्तगयत  घर अगाडीका सडक िेबि 
बाट १५ लमटर अग्िा िा पााँच िा सो भन्दा बढी तल्िा भएको बढी उचाइका (High Rise) भिनिरु 
पदयछन ् । साथै विशेष प्रयोग का भिनिरु, अस्पताि आददका साथै राविय मित्िका संिेदनशीि 
वियाकिापका िालग लनमायण िनुे भिनिरु जस्तैाः दूरसंचार, रेलडयो तथा टेलिलभजन संचार, पेट्रोलियम 
पदाथय संचय गने भण्डारिरु, विमानस्थि लनयन्त्रण तथा संचािनका िालग बलनने भिनिरु, सांस्कृलतक 
मित्िका भिनिरु र अन्य मित्िपूणय सरकारी र साियजलनक प्रयोजनका भिनिरु यस िगयम पदयछन 
। 

ख) “ख”िगयका भिनिरु  

भिन संवितामा रिेको सरुक्षाका आधारभतु प्रािधानिरु (Standard Code Provisions) िे अनशुरण गरर 
लडजाइन गररशएका भिनिरु यस िगयमा पदयछन । इशन्जलनयर प्राविलधकिरुद्वारा लडजाइन रेखदेख गरर 
बनाइने भ ुाँइतिाका क्षेत्रफि (Plinth Area) १००० िगय वफट भन्दा बढी भएका िा ३ भन्दा बढी 
तिा भएका तथा एउटा वपिर िागारा देशख अको वपिर िा गारो सम्मको दरुी (Standard Code 

Provisions) ४.५ मीटर भन्दा बढी भएका आिासीय एिं अन्य भिनिरु यस िगयमा पदयछन ्। साथै 
“ग” र “घ” िगयका  भिनिरुका िालग ददइएका अलधकतम प्रािधानिरु भन्दा फरक अिस्था भएका 
अन्य समपूणय भिनिरु समेत यस िगयमा पदयछन । यस िगयका भिनिरु लडजाइन गदाय नेपाि राविय 
भिन संवितामा तोवकएका खण्डिरुको प्रयोग गनुय पदयछ । 

ग) “ग”िगयका भिनिरु :  

म्यानन्डेटरी रुिस अफ थम्ब (Mandatory Rules of Thumb) अथिा न्यनुतम पािना गनै पने 
प्रािधानिरुको पािना गरर लडजाइन गररने सामान्यतया नेपािी शिर बजारमा चिन चल्तीमा रिेका 
जस्ता भिनिरु यस िगयमा पदयछन ्। भइूतिाका क्षेत्रफि (Plinth Area) १००० िगय वफट भन्दा कम, 

३ तिा सम्म िाउचाइ ११ लमटर भन्दाकम भएका, तथा एउटा वपिर िा गारा देशख अको वपिर 
िागारो सम्मको दरुी  (Structural span) ४.५ मीटर भन्दा कम भएका आिशीय घरिरु यस िगय 
अन्तगयत पदयछन ्। साथै घरको गारो िावपिर जग्गाको लसमानामा नजोलडएका घरिरु मात्र यस िगयमा 
पदयछन । यस्तो वपिर िा गारोिरु जग्गाको लसमानामा जोलडइ जग Eccentric बनाउन पने खािका 
घरिरु भने “ख” िगय अनसुार लडजाइन गनुय पदयछ । यस िगयका भिनिरुका लडजाइन को िालग नेपाि 
राविय भिन संविता मा तोवकएका खण्डिरुका प्रयोग गनुय पदयछ । 



घ) “घ” िगयका घरिरु  

ग्र्ामीण भेगका घरिरुका िालग सझुाइएका लनदेशशका (Guidelines for Rural Buildings) अनसुार लडजाइन  
गरर बनाइने ग्र्ामीण भेकिरुमा बने्न जस्ता घरिरु यस िगयमा पदयछन । यसमा १ िा २ तिे पराि, 

छिािी िा खरको छाना भएका कच्ची घर तथा शझंगटी िा टायिका छाना भएका माटो क जोडाइमा 
ढुङ्गा िा इटाको गारो िगाई बनाइने घरिरु पदयछन ्। यस्ता घरिरुको भइुतल्िाको क्षते्रको क्षेत्रफि 
७५० िगय वफट तथा जम्मा तल्िािरुको क्षेत्रफि १५०० िगयवफट भन्दा बढी िनु ुिदैुन । यस 
िगयका घरिरुका लडजाइनका िालग नेपाि राविय भिन संवितामा तोवकएका खण्डिरुको प्रयोग गनुय 
पदयछ । 

३) गााँउपालिका क्षते्रलभत्र बन्न ेसबै भिनिरुको लडजाइन तथा नक्सापास गरी ईजाजत लिनपुने । 

सनुकोशी गा.पा क्षेत्रमा लनमायण िनुे भिनिरु जस्तै शजजीभिन, सरकारी, अधयसरकारी, शशक्षण संस्था, 
अस्पताि, सरकारी कायायियरु समेतिे सनुकोशी गा.पा बाट अलनिायय पूिय स्िीकृलत लिएर मात्र 
(नयााँभिन, तिा थपघट) समेत भिन लनमायण गनुय पने छ । 

सनुकोशी गा.पा क्षेत्र लभत्र बने्न सम्पणय भिनिरुको भकूम्पीय एिं अन्य प्रकोप जोशखमबाट सरुक्षाको 
सलुनशितताका िालग  संरचनात्मक लडजाइन (Structure Design) गररएको िनु ुपदयछ । यसका िालग 
लनम्नअनसुार िनु ुपदयछ । 

क) सबै िगयमा पने भिनिरु भकूम्पीय सरुक्षाको दृवष्टकोणिे भिन संविताका प्रािधान अनसुार लडजाइन 
र लनमायण गनुय पने छ । लनजी आिासीय िा अन्य जनुसकैु प्रयोजनका िालग बने्न भिनिरु तथा सरकारी 
िा जनुसकैु लनकायद्वारा लनमायण गररने भिनिरुका िकमा पलन यो प्रािधान िाग ुिनुेछ । नयााँ लनमायणका 
अलतररक्त पनुाःलनमायण, आंशशक लनमायण तथा मोिोडा फेने काययमा समेत लनमायण संविता अनसुार गनुय पने 
छ । 

ख) “क” िगयका इन्टरनेशनि स्टेट अफ द आटय लडजाइन पद्धलत अनसुार लडजाइन गररने भिनिरुमा 
नेपािको भकूम्पीय विशेषता समेत विचार गररएका िनुपदयछ । भिन बने्न ठाउाँको जमीनको पररक्षण 
(Soil Test) गरर सो को आधारमा सरुशक्षत भार बिन क्षमता (Safe Bearing Capacity) लिइ जगको 
लडजाइन गररएको िनु ु पदयछ । International State of the Art पद्धलत अनसुारनै लडजाइनरिे नयााँ 
लनमायण सामग्र्ी र लनमायण पद्धलतका प्रयोग गने गरर भिनिरुका लडजाइन  गनय सक्ने छन ्। तर सो 
लनमायण सामग्र्ी तथा लनमायण पद्धलत उपयकु्त तथा पयायप्त छ भनी आिश्यक कागजात (Document) 
तथ्याङ्क (Data) तथा तथ्यिरु (Fact and Figures) प्रस्ततु गने र प्रमाशणत गने दावयत्ि लडजाइनर को न ै
िनुेछ । 



ग) “ख” िगयमा पने भिनिरुको लडजाइन  गदाय भिनका विलभन्न भागिरुमा आउन ेभार Load को 
विसाब गदाय संविताका सम्बशन्धत खण्डिरुमा ददइएका भार िम मापदण्ड अनसुार पने छ । सो 
न्यनुतम भार भन्दा कम भारका िालग लडजाइन गनय पाइने छैन । 

(घ) “ख”  “ग” “घ” िगयमा पनय सक्ने जनुसकैु भिनिाई पलन “क” िगयका स्टेट अफ द आटय पद्धलतबाट 
लडजाइन गनय सवकने छ । तर त्यसो गदाय स्पष्ट संग स्टेट अफ द आटय बमोशजम लडजाइन गररएको 
भनी उल्िेख गनुय पने छ र सम्पणुय प्रािधानिरु सोिी अनसुार पािना गररएको िनु ुपनेछ । 

ङ) “ग” र “घ” िगयमा पने भिनिरु संविताका खण्डिरु िमशाः म्यान्डेटरी रुल्स अफ थम्ब 
(Mandatory Rules of Thumb) तथा लनदेशशका Guidelines मा ददइएका प्रािधानिरु अनसुार लडजाइन 
गनुय पदयछ । संविताको उपयुयक्त खण्डिरुमा ददइएका प्रकृलतका भिनिरु मात्र लतनीिरुमा रिेका 
प्रािधान अनसुार लडजाइन गनय पाइनेछ । यस बािेक फरक प्रकृलतका सम्पूणय भिनिरु न्यनुतम “ख” 
िगयका लडजाइन पद्धलत िा  “क” िगयका पद्धलतबाट लडजाइन गनुय पने छ । तर  “ग” र  “घ” मा पने 
भिनिरुिाई पलन  “ख” िगयको अनसुार Details Analysis/Design Calculation गरी लडजाइन गनय सवकनेछ 
। 

च)भिन जनु प्रयोग (Functional Use) जस्तैाः– आिासीय, व्यापाररक, शैशक्षक इत्यादद कुन प्रयोजनका 
िालग लडजाइन गररएका िो र स्िीकृलत लिइएका िो त्यिी प्रयोजनमा मात्र उपयोग गनुय पने छ । 
भिनको प्रयोग पररितयन गनुय परेमा िा तिा थलन िा जोड्न परेमा (Horizontal Expansion) सोिी 
अनसुार लडजाइन लनमायण पररितयन गरर स्िीकृलत लिएर मात्र पररितयन गनुय पदयछ । 

४) विलभन्न िगयका भिनिरुका लडजाइनको िालग आिश्यक लडजाइनरको न्यनुतम योग्यतााः 

४.१) “क” िगयका भिनिरु  

 स्ट्रक्चरि िा भकूम्प इशन्जलनयर (Structural/Earthquake Engineer)स्ट्रक्चरि िा भकूम्प 
इशन्जलनयर भन्नािे मान्यता प्राप्त शैशक्षक संस्था िा विश्व विद्याियबाट स्ट्रक्चरि िा भकूम्प इशन्जलनयररङ्ग 
मा स्नातकोत्तर ति (M.SC िा M.E.) परुा गरेको िा मान्यता प्राप्त शैलसक्षक संस्थाबाट लसलभि 
इशन्जलनयररङ्गमा स्नातक परुा गरर कम्तीमा १५ िषय भिनिरुको स्ट्रक्चरि लडजाइनमा अनभुि भएको 
। 

४.२) “ख” िगयका भिनिरु 

मान्यता प्राप्त शैशक्षक संस्थाबाट लसलभि इशन्जलनयररङ्ग  । गरी कम्तीमा २ िषय भिनिरुको स्ट्रक्चरि 
लडजाइनमा अनभुि भएको । 

४.३) “ग” िगयका भिनिरु 



मान्यता प्राप्त शैशक्षक संस्थाबाट लसलभि िा आवकय टेक्चरि इशन्जलनयररङ्गमा लडलिोमा परुा गरेका  । 

४.४) “घ” िगयको भिनिरु 

• लस.टी.इ.लभ.टी. (CTEVT) मान्यता प्राप्त शशक्षण संस्थाबाट लसलभि िा आवकय टेक्चर विषयमा 
अलसषे्टन्ट सब इशन्जलनयर परुा गरेको । 

• न्यनुतम योग्यता भन्दा बढी योग्यता भएकािरुिे कुनै पलन भिनिरुका लडजाइन गनय सक्नेछन 
। 

• “क” िगयका भिनका लडजाइन गनय योग्यता पगुेका लडजाइनरिरुिे “ख” “ग” र “घ” सबै िगयका 
भिनिरुका लडजाइन गनय सक्नेछन । यस्तै “ख” िगयको भिनका लडजाइन गनय योग्यता पगुेका 
लडजाइनरिरुिे “ग”र “घ” का तथा  “ग” का िालग योग्यता पगुेका लडजाइनरिरुिे “घ” को 
समेत भिनिरुको लडजाइन गनय सक्नेछन ्। 

• स्िीकृलतका िालग पेश गररने दस्तखात, नक्सा र लडजाइन कागजातिरुका साथमा अन्य आिश्यक 
कागजातिरुका अलतररक्त सम्बशन्धत लडजाइनरको योग्यता खिेुको प्रमाण पत्रपलन संिग्न गनुय 
पने छ । 

५.भिन लनमायण सपुररिेक्षण तथा गा.पा.द्वारा वफल्ड जााँच 

क) भिन लनमायण गदाय भिन लनमायण संविता एिं भिन लनमायण मापदण्ड बमोशजम स्िीकृत भएका नक्सा, 
सोिी अनसुारको लनमायण कायय गराउने मखु्य शजम्मेिारी घरधनी, लनमायणकमी÷ठेकेदार तथा सपुररिेक्षक 
परामशयदाताको िनुेछ । वफल्ड जााँच गदाय उपरोक्तानसुारको लनमायण  कायय भएको नपाइएमा गा.पा. िे 
लनमायण रोक्का गने तथा अिस्था िेरी भत्काउन िगाउने एिं लनमायणकमी, ठेकेदारको दताय खारेज गने, 

सपुररिेक्षकको दताय खारेज गने िगायतका कारिािी गनय सक्ने छ । 

ख) लनमायण काययिाई भिन लनमायण संविता तथा स्िीकृत नक्शा, लडजाइन अनरुुपको बनाउनका िालग 
घरधनीिे लनमायणकाययको सपुररिेक्षण गनय प्राविलधक सपुररिेक्षक राख्न ु पने छ । यस्तो सपुररिेक्षक 
कम्तीमा जनु िगयका भिन िो सो को लडजाइनका िालग योग्यता पगुेका प्राविलधक िनु पनेछ ।  

ग) सपुररिेक्षकिे भिन लनमायण काययको लनयलमत सपुररिेक्षण गनुय पने छ । तर लनमायण काययको 
सपुररिेक्षणको प्राविलधक प्रलतिेदन कम्तीमा लनम्न चरणमा गााँउपालिकामा पेश गनुय पने छ । 

• लड.पी.सी. गररसके पलछ 

• सपुरस्ट्रक्चरको काम सम्पन्न भएपलछ 

• घरको लनमायण सम्पन्न भएपलछ 

घ) घरनक्सा पास शाखािे भिन लनमायणको लनम्नानसुारका समयमा वफल्ड जााँच गनेछ । 



• भिनको िे–आउट गने िेिामा 
• सपुरस्ट्रक्चरको काम सम्पन्न भएपलछ 

• घरको लनमायण सम्पन्न भएपलछ 

ङ) मालथका तीन अिस्थामा वफल्ड जााँचका िालग घरधनीिे दरखास्तमा संिग्न फारम अनसुार 
सम्बशन्धत गा.पा.मा लनिेदन ददन ुपने छ । लनिेदनका साथमा सम्बशन्धत अिस्थाको सपुररिेक्षकको 
प्राविलधक प्रलतिेदन पलन संिग्न गनुय पनेछ । 

च) सपुररिेक्षकिे विलभन्न अिस्थाका प्राविलधक प्रलतिेदन तयार पादाय प्रयोग गररएको लनमायण सामग्र्ीको 
गणुस्तर, सम्बशन्धत अंगको नाप साइज आदद स्िीकृत नक्सा लडजाइन तथा लनमायण संविताअनसुार भए 
नभएको उल्िेख गनुय पने छ । 

६) घरनक्शा स्िीकृत पास गने प्रविया 

६.१)सनुकोशी गााँउपालिका क्षेत्र लभत्र जनु सकैु व्यशक्त, सरकारी संस्था िा अन्य लनकायिरुिे भिन 
लनमायण गनुय पदाय गााँउपालिकाबाट नक्शा स्िीकृत िा नक्शा पास गरेपलछ मात्र भिन लनमायण गनय पाइने 
छ । 

६.२) सम्बशन्धत घरधनीिे सनुकोशी गााँउपालिकामा दताय भएका नक्सा बनाउने प्राविलधक िा फमयबाट 
नक्सा बनाई गााँउपालिकामा पेश गनुय पनेछ । यस गााँउपालिकामा व्यिसाय दताय नगराएका प्राविलधक 
तथा फमयिे बनाएका नक्सा गााँउपालिकामा दताय िनुे छैन । नक्सा बनाउने प्राविलधक िा फमयका 
न्यूनतम योग्यता दफा ४ मा तोवकए बमोशजम िनुेछ ।  

६.३) घर नक्सा दताय गदाय लनम्न लिशखत कागजातिरु अलनिायय  रुपमा पेश गनुय पनेछ । 

१)लनमायण गररने घरको नक्सा (गा.पा. द्वारा तोवकएको ढााँचा)— २ प्रलत 

२) स्ट्रक्चरि नक्सा २ प्रलत 

३) जग्गा धनी प्रमाण पजुायको प्रमाशणत प्रलतलिवप— १प्रलत 

४) चाि ुआलथयक िषयको एवककृत सम्पलत कर लतरेको रलसदको प्रलतलिवप — १ प्रलत 

५) नेपािी नागररकता प्रमाण पत्रको प्रमाशणत प्रलतलिवप — १ प्रलत 

६) वकत्ता न. स्पष्ट भएको नापी नक्साको सक्कि — १ प्रलत 

७) नक्सापास तथा लनमायण इजाजतको िालग मंजरुीनामाको िकमा िडा अध्यक्ष िा गा.पा. प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृतिे तोवकददएको कमयचारीको रोििरमा मंजरुीनामा गरेको पत्र र मंजरुीनामा ददने 
लिने दिैुको नेपािी नागररकताको प्रमाणपत्रका एकएकप्रलत प्रमाशणत प्रलतलिवप 



८) बाटोको िालग मंजरुीनामा ददएको अिस्थामा िडा अध्यक्षको रोििरमा मंजरुीनामा गरेको पत्र 
मंजरुीनामा ददन बाटो परेको जग्गाको िािपजुाय, चाि ुआलथयक िषयको एवककृत सम्पलत कर लतरेको 
रलसद तथा वकत्ता नापी नक्सा एक एकप्रलत प्रमाशणत प्रलतलिवप 

९) गठुीको जग्गा भए सम्बशन्धत गठुीको लसफाररश पत्र 

१०) नक्सािािा मोिी भएमा जग्गा सरुशक्षत राशखएको भए सम्बशन्धत लनकायको स्िीकृलत पत्र 

११) कुनै लनकायमा लधतोको िालग जग्गा राखेकोमा सो लनकायको आलधकाररक पत्र । 

१२) िारेश राशख नक्सापास गने भएमा िारेशनामाको साथमा िारेशको नेपािी नागररकताको प्रमाण 
पत्रको एक प्रलत प्रमाशणत प्रलतलिवप । 

१३) पासपोटय साईजको फोटो २ प्रलत । 

१४) मालथ िेशखए अनसुार वििरणिरु नखिुाउने, फारम परुा नभनेको नक्सा दताय तथा स्िीकृत गनय 
गा.पा. बाध्यिनुे छैन । 

(६.४) सम्बशन्धत घरधनीिे गा.पा. द्वारा तोवकएको दस्तरु गााँउपालिकाको राजश्व शाखामा लतरी घर 
नक्सा फाराम खररद गनुयपनेछ । उक्त फारममा तोवकए बमोशजमका कागजात तथा नक्सा संिग्न 
राखी सम्बशन्धत कायायियमा पेश गनुय पनेछ । 

(६.५) नक्शापास प्रवियाका गााँउपालिकाको यसै काययविलधमा उल्िेख भएको व्यिस्था बमोशजम 
गााँउपालिकािाट शस्िकृत बस्ती विकास सिरी योजना एिं भिन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू लनमायण 
मापदण्ड २०७४ बमोशजम भए नभएको एवकन गरी कायायियिे थप प्रविया अगाडी बढाउने छ । 

(६.६) पेश भएको नक्सा, लडजाइन िा अन्य कागजातिरुमा लडजाइनरबाट थप बझु्न ु पने भएमा 
लडजाइनरिे सूचना भएमतुाविक गााँउपालिकामा उपशस्थत भई लडजाइनका बारेमा व्याख्या गनुय पनेछ । 

(६.७) नक्सा पास गनयमा लनलमत्त घर धनीद्वारा पेश गररन ेदाखास्त फारम, नक्सा तथा लडजाइनका 
ढााँचा सनुकोशी गा.पा.द्वारा तयार गररएको ढााँचा अनसुार िनु ुपनेछ । 

(६.८) नक्सापास गनयका लनलमत्त पेश गररने दरखास्त फाराम, नक्शा तथा लडजाइन कागजातिरुमा 
तोवकएका स्थानिरुमा घरधनी िा घरधनीको अशख्तयारिािा तथा लडजाइनरको नाम, ठेगाना तथा सिी 
छाप भएको िनु ुपदयछ । लडजाइनरको दताय नं.समेत उल्िेख भएको िनुपदयछ । 

(६.९) पेश भएका कागजागिरुमा आिश्यक जााँच पलछ नक्सा स्िीकृलतददने िा नददने िा संशोधन 
सवितददने अलधकार स्िीकृलतददने अलधकारीमा लनवित रिनेछ । 



(६.१०) स्िीकृलतको िालग पेश गररएको नक्शा िा लडजाइनमा गा.पा. िाट स्िीकृत “बस्ती विकास 
सिरी योजना एिं भिन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू लनमायण मापदण्ड २०७४”, नेपाि सरकारबाट जारी 
भइ सनुकोशी गााँउपालिकाबाट िाग ुगररएको “भिन ईजाजत तथा नक्सापास काययविलध २०७४“ िा 
अन्य प्रचलित काननु अनरुुप नलमिेको केिी कुरा भएमा गाउाँपालिकािे त्यसिाई संशोधन गनय िगाउने 
छ । तर लनयतिश केिी कुरा िकुाएको िा वििरण फरक परेमा सम्बशन्धत घरधनी िा लडजाइनर 
शजम्मेिार िनुेछ । यथाथय िकुाइ िा गित व्याख्या गरी नक्शापास भएको अिस्थामा त्यस्तो तथ्य 
पत्ता िागे पलछ नक्सा अस्िीकृत िा खारेज िनु सक्ने छ । लनमायण कायय भइसकेका िा िुाँदै गरेको 
भए त्यसिाई पलन गा.पा.िे भत्काउन िगाउन सक्नेछ । 

(६.११) नक्सादताय भएपलछ दतायको आधारमा िडा कायायियिे संलधयारको नाममा १५ ददने साियजालनक 
सूचना जारी गनेछ । घरधनीिे उक्त सूचनाको मचुलु्कामा चारैतफय का संलधयारिरु, पााँचजना 
साक्षीिरुिाई दस्तखत गराउनको िालग उपशस्थत गराउन ुपनेछ । साथै सूचनाको कामतामेि िडा 
कायायियबाट िनुेछ । मचुलु्कामा सूचना तामेिी गने कमयचारीिे आफ्नो नाम, थर, पद िेखेर दस्तखत 
गरी सम्बशन्ध्त िडा सलमलतका िडाध्यक्षिाई अलनिायय रुपमा सिी छाप गराउन ुपनेछ । 

(६.१२) पवििो सजयलमन संलधयारको नाममा १५ ददने सूचना जारी गरेको म्यादलभत्र कसैको पलन उजरुी 
नपरेको खण्डमा सम्बशन्धत गा.पा.का प्राविलधक कमयचारी तथा उपिब्ध भए अलमनको सिभालगत र 
िडाध्यक्षको रोििरमा िडा कायायियबाट सजयलमन मचुलु्का तयार गनय िगाउन ु पदयछ । सजयलमन 
मचुलु्कामा अलनिायय रुपमा चारैतफय का संलधयारिरु, साक्षीिरु, घरधनी समेतको िस्ताक्षर िनु ुपदयछ । 
संलधयार, साक्षी, घरधनीको अलनिायय रुपमा नागररकता प्रमाणपत्र नम्बर र नागररकता प्रमाणपत्र लिएको 
शजल्िा उल्िेख िनु ुपदयछ । सम्बशन्धत संलधयार उपशस्थत नभएको खण्डमा लनजको एकासगोिका 
पररिारका कुनैपलन सदस्यिाई सविछाप गराउन बाधा पने छैन (एकासगोिका पररिारका सदस्य भन्नािे 
वपता, माता, पलत, पशि, छोरा वििाि नभएका छोरी आदद सम्झन ुपदयछ) । 

(६.१३) संलधयारको नाममा प्रकाशीत १५ ददन ेसचुना अिलधभर कुनै संलधयारिरुको दािीविरोध पनय 
आएमा लमिापत्र नभएसम्म दास्रो सरजलमन िनुे छैन । 

• त्यस्तो भिनको लनमायणबाट संलधयार कसैिाई मकाय पने भए आफूिाई माकाय परेको वििरण 
खिुाई पन्र ददनलभत्र उजरु गनय आउन ुभनी आफ्नो कायायिय, संलधयारको घर दैिो र भिन 
लनमाणय िनुे ठाउाँमा सबैिे देख्न ेगरी सूचना टास्ने, 

• सूचनाको उल्िेशखत म्याद नाघेको सात ददन लभत्र तोवकएका ईशन्जलनयर िा सि इशन्जलनयर र 
अन्य कमयचारी िा पदालधकारी समेत संयकु्त रुपमा खवटई दरखास्तमा उल्िेख भएबमोशजम 
भिन लनमायण गनय लमल्ने नलमल्ने कुराको जााँच गनुयपने छ । 

 



• प्रलतिेदन पेश गनेाः 

खवटएका कमयचारीिरुिे गा.पा. को बस्ती विकास, शिरी योजना तथा भिन लनमायण सम्बन्धी मापदण्ड 
२०७४ बमोशजम भिन लनमायण गनय लमल्ने नलमल्ने कुराको जााँचबझु गनयको िालग सजयलमन गरी 
सजयलमनमा उपशस्थत भएका व्यशक्तिे भनकेा कुरािरु समेत खिुाई सजयलमन मचुलु्का तयार गरी 
दरखास्तमा उल्िेख भए बमोशजम भिन लनमायण गनय लमल्न ेनलमल्ने व्यिोरा खिुाई त्यसरी जााँचबझु गनय 
खवटएको लमलतिे तीन ददन लभत्र िडा कायायिय समक्ष प्रलतिेदन पेश गनुय पनेछ । िडा कायायियमा 
प्रलतिेदन प्राप्त भएको तीन ददन लभत्र लसफाररस सवित पठाउन ुपदयछ । 

• उजरु नपरेकोमा िडा कायायियबाट प्रलतिेदन सवितको लसफाररस प्राप्त भएको लमलतिे सात 
ददनलभत्र थप अध्ययन र स्थिगत अििोकन गराउनपुने भए सो समेत गराई प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृतिे भिन लनमायण गनय अनमुलत ददन ुपनेछ । तर त्यस्तो जग्गा मध्ये केिी भागमा मात्र 
वििाद परेको र त्यस्तो वििाद परेजलतको जग्गामा अदाितबाट ठिरे बमोशजम िनुे गरी बााँकी 
जग्गामा भिन लनमायण गनय मञ्जुर गरी अको नक्सा सवित दरखास्त ददएमा त्यस्तो दरखास्त 
प्राप्त भएको लमलतिे पन्र ददन लभत्र प्रमखु प्रशासकीय अलधकृतिे अनमुलत ददन सक्नेछ । 

• सम्बशन्धत जग्गामा घर लनमायण गनय उपयकु्त छ िा छैन भने्न वफल्ड ररपोट सम्बशन्धत इशन्जलनयर 
िा अलमनिे िा सभेक्षक भएमा लनजिे नभएमा इशन्जलनयरिे पेश गनेछ । दोस्रो सजयलमनमा 
प्राविलधक तथा अलमन संगै जान अनकूुि नभएमा सजयलमन पलछ पलन अलमन तथा प्राविलधकको 
स्थिगत प्रलतिेदन अलनिायय छ । 

(६.१४) अनमुलत रोक्का िनुे अिस्था: 

नापी नक्सा र लनमायणस्थि नलमिेमा, दावि विरोध पनय आएकोमा, लमिापत्र नभएमा, िा छानविनबाट 
लनणयय लिन समस्या भई तेरो मेरो िकिेिक प्रष्ट गनुय पने अिस्था आएमा सम्बशन्धत अदाितबाट तेरो 
मेरो िकिेिक प्रष्ट भई नआए सम्म अनमुलत रोक्का रिने छ । िडामा खवटएका प्राविलधक कमयचारीको 
लिशखत प्रलतिेदन तथा अन्य आिश्यक कागजात सवितको िडा कायायियको लसफाररस प्राप्त भएपलछ 
गा.पा. बाट कागजात अध्ययन र कलतपय अिस्थामा ईशन्जलनयरबाट स्थिगत प्रलतिेदन लिई प्रथम 
चरणको अस्थायी अनमुती प्रत्र (शलिन्थ िेिि ईजाजत) ददईनेछ । सजयलमन गदाय घर लनमायण भएको 
पाईएमा लनयम अनसुार तोवकएको जरीिाना लिई सपुरस्टक्चर ईजाजत ददईने छ ।  

प्रथम चरणको ईजाजत प्राप्त गरेपलछ गा.पा. द्वारा िडामा खवटएका िा तोवकएका प्राविलधकिाई वफल्डमा 
िगी बने्न भिनको अलनिायय िे—आउट गराउन ुपनेछ । यसरी िे—आउट गने प्राविलधकिे िे—आउट 
प्रलतिेदन पेश गनुय पनेछ । प्राविलधकिे गररददएको िे—आउट मतुाविक घरधनीिे जग खने्न काम शरुु 
गरी लनमायण कायय अगाडी बढाउन ुपने िनुेछ । 



(६.१५) दोस्रो चरणको स्थायी अनमुलतपत्र (सपुरस्ट्रक्चर ईजाजत)– शलिन्थ िेभि सम्मको काम 
सम्पन्न भएपलछ भिन लनमायणको सपुरलभजन गने प्रालबलधक सपुररिेक्षकिे शलिन्थ िेभिसम्मको काम 
शस्िकृत नक्सा बमोशजम लनमायण भएको भनी प्रलतिेदन पेश गरी सम्बशन्धत घरधनीिे समेत सिी गरी 
दोस्रो चरणको इजाजतका िालग पेश गनुय पनेछ ।  

स्िीकृत नक्सा अनसुार घर लनमायण गरेको िा नगरेको प्राविलधकबाट लनरीक्षण गरी प्रलतिेदन गा.पा.मा 
पेश गरेपलछ सो को आधारमा सपुरस्ट्रक्चर ईजाजत ददईने छ । ईजाजत लिन ुभन्दा अगाडी घर 
लनमायण शरुु गररएको िा लनमायण भईरिेको िा भईसकेको भए मापदण्ड बमोशजम भए नभएको यवकन 
गरी लनयम अनसुार तोवकएको जररिाना लिई शलिन्थ ईजाजत नदई सपुरिक्चर ईजाजत ददईने छ । 

(६.१६) दोश्रो चरणको अनमुलत रोक्का 

स्िीकृत नक्सा बमोशजम लनमायणालधन भिन नलमिेको प्रलतिेदन आएमा नक्सा सधुार नगरेसम्म मापदण्ड 
पािना नभएकोमा सो भत्काई लनयलमत नगरे सम्म दोश्रो चरणको स्थायी अनमुती पत्र (सपुरिक्चर 
ईजाजत) रोक्का रिने छ । मापदण्ड पािना नभएकोमा दोस्रो चरणको ईजाजत पूणय रुपिे रोक्का रिन े
छ भने राविय भिनलनमायण संविता २०६० को पािना नभएको देशखएमा उक्त कारणबाट भिनिाई 
ठूिो जोशखम निनु े प्रमाशणत भएको खण्डमा घरधनीिाई जरीिाना तथा लनमायणमा संिग्निरुिाई 
चरणगत कारिािी गरर भएको कमजोरीिाई सधुाने सतयमा दोस्रो चरणको ईजाजत ददइनेछ । 

• नक्सामा खिुाउन ुपनेाः नयााँ भिन लनमायण गनय नक्सामा अन्य कुरािरुको अलतररक्त सो भिनको 
छुटै्ट चपी र सकवपट तथा त्यस्तो भिन अको भिनसंग जोडी बनाउने भएमा सो भिनको छुटै्ट 
वकिास रिने गरी नक्सामा खिुाउन ुपनेछ । 

• िकभोगको लनस्सा िा मञ्जुरीको लिखत पेश गनुय पनेाः दफा २८ बमोशजम भिन लनमायण गने 
अनमुलतको िालग दरखास्त ददंदा आफ्नो िक भोगको जग्गा मा भिन लनमायण गने भए िक 
भोगको लनस्सा र अरूको िकभोगको जग्गामा भिन लनमायण गने भए लनजको िकभोगको लनस्सा 
सवित मञ्जुरीको लिखत समेत पेश गनुय पनेछ । 

तर नक्सा पास प्रयोजनको लनलमत्त आिश्यक मापदण्ड परुा गनय अरु कसैको जग्गा लिज िा भाडामा 
लिन पाईने छ । 

• उजरुी ददन सक्नेाः म्याद लभत्र अनमुलत नपाएमा त्यस्तो नाघेको लमलतिे र ददएको सूचना शचत्त 
नबझेुमा त्यस्तो सूचना पाएको लमलतिे पैंूंलतस ददन लभत्र भिन लनमायण गनय अनमुलतको िालग 
दरखास्त ददने व्यशक्त िा लनकायिे प्रमखु समक्ष उजरु ददन सक्नेछ । उक्त सम्बन्धमा कुन ै
उजरुी परेमा प्रमखुिे सो को जााँचबझु गरी भिन लनमायणको अनमुलत ददन ुपने देशखएमा यथाशीघ्र 
अनमुलत ददनको िागी प्रमखु प्रशासकीय अलधकृतिाई लनदेशन ददन ुपनेछ । 



• भिन लनमायण गनय अनमुलत पाएको व्यशक्त िा सरकारी कायायियिे त्यसरी अनमुलत पाएको 
लमलतिे दईु िषय लभत्र त्यस्तो भिन लनमायण सम्पन्न गनुयपनेछ । उक्त म्याद लभत्र भिन लनमायण 
गनय नसवकने भएमा सोको कारण खिुाई त्यस्तो म्याद सवकन ुअगािै म्याद थपको िालग प्रमख 
प्रशासवकय अलधकृत समक्ष दरखास्त ददन ुपनेछ । कुनै दरखास्त परेमा प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृतिे पवििे िागेको दस्तरुको पााँच प्रलतशत दस्तरु लिई पनु दईु िषयको िालग भिन 
लनमायण गनय म्याद थप गररददन सक्नेछ । 

• जााँचबझु र कारबािी गा.पा. क्षेत्रमा कसैिे लनमायण गरको िा गरररिेको भिनको सम्बन्धमा  
देिायको कुरािरुको जााँचबझु गनय प्ररमखु प्रशासकीय अलधकृतिे कुनय ईशन्जलनयर, सि ईशन्जलनयर 
िा कमयचारीिाई खटाउन सक्नेछ ूाः 

क) त्यस्तो भिन लनमायण गनय स्िीकृत मापदण्ड बमोशजम अनमुलत लिएको छ, छैन, 

ख) त्यस्तो भिन स्िीकृत मापदण्ड बमोशजम पास भएको नक्सा अनसुार लनमायण भएको िा भइरिेको 
छ, छैन, र 

ग) त्यस्तो भिनिे साियजलनक जग्गा, बाटो, कुिो, मशन्दर, चोक, ढि, नािा, पोखरी आदद लमचेको छ, छैन 
। 

• भिन लनमायण गने व्यशक्त र भिन लनमायण काययसाँग सम्बशन्धत सबैिे जााँचबझु गनय आउने 
व्यशक्तिाई लनजिे सोधको प्रश्नको जिाफददन र मागेको कागज पत्र ददन िा देखाउन र 
आिश्यक सियोग प¥ुयाउन ुपनेछ । 

• जााँच बझु गनय खवटएको कमयचारीिे त्यसरी खवटएको लमलतिे सात ददन लभत्र त्यस्तो भिन 
लनमायण सम्बन्धमा आिश्यक जााँचबझु गरी आफ्नो सझुाि सवितको प्रलतिेदन प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृत समक्ष पेश गनुय पनेछ । प्रमखु प्रशासकीय अलधकृतिे त्यस्तो प्रलतिेदन सात ददन 
लभत्र अध्यक्ष िा प्रमखु समक्ष पेश गनुय पनेछ । 

• पेश भएको प्रलतिेदन अनसुार तोवकएको भन्दा विपरीत भिन लनमायण गरेको िा गरररिेको 
पाइएमा प्रमखुिे सो भिन िा त्यसको कुनै भाग भत्काउन आदेश ददन ुपनेछ । 

• उल्िेशखत व्यिोरा बमोशजम पेश भएको प्रलतिेदन अनसुार कसैिे यस कायय विलध अनरुुप नक्सा 
पास नगरी िापास भएको नक्सामा स्िीकृती बेगर िेरफेर गरी भिन लनमायण गरेको िा गरररिेको 
ठिरेमा नक्सापास नगरी भिन बनाएको भए पााँच िाख रुपैयासम्म र पास भएको नक्सामा 
स्िीकृती बेगर िेरफेर गरी भिन बनाएको भएदईु िाख रुपैयासम्म जररबाना गरी प्रमखुिे सो 
भिन िा त्यसको कुन भाग भत्काउने आदेश ददनेछ । त्यस्तो आदेश पाएको लमलतिे पैंलतस 
ददन लभत्र सम्बशन्धत व्यशक्तिे भिन िा संरचना नभत्काएमा गााँउपालिकािे भत्काइ सो भत्काउन 
िागेको खचय सम्बशन्धत व्यशक्तबाट असिु उपर गररने छ । 



• त्यस्तो आदेश ददन ुअशघ प्रमखुिे भिन लनमायण गने व्यशक्तिाई आफ्नो सफाइ पेश गनय मनालसब 
मौका ददन ुपनेछ । 

• पनुरािेदनाः प्रमखुिे ददएको आदेशमा शचत्त नबझु्ने व्यशक्तिे त्यस्तो आदेशको सूचना पाएको 
लमलतिे पैलतस ददन लभत्र शजल्िा अदाितमा पनुरािेनदन ददन सक्नेछ र त्यस्तो पनुरािेदनको 
सम्बन्धमा शजल्िा अदाितबाट भएको लनणयय अशन्तम िनुेछ । 

• नक्सा पास सम्बशन्ध विशेष व्यिस्थााः 

तत्काि प्रचलित काननु बमोशजम नक्सापास गनुय पनेमा पास भएको नक्सामा स्िीकृती बेगर िेरफेर 
गरी बनाएको भिनको िकमा भिन लनमायण सम्बन्धी मापदण्ड र संविता पािना भएको नभएको यवकन 
गरी पािना भएको रिेछ भने गाउाँपालिकािाई एक पटकको िालग भिन लनमायण सम्बन्धी मापदण्ड र 
संविता परुा गरेको िकमा िाि नक्सापास गनय िा स्िीकृत नक्सा िेरफेर गनयको िलग िाग्ने दस्तरुको 
दोब्बर दस्तरु लिन ेगरी नक्सापास गनय िा पास भएको नक्सामा िेरफेर गनय स्िीकृती ददन व्यिस्था 
बमोशजम सचुना प्रकाशशत िनुेछ । त्यस्तो व्यिस्था सम्बन्धमा प्रकाशशत सूचनाका शतय बमोशजम िनु े
छ । 

यस काययविलध लनमायण गनुय अलध राविय पनुाःलनमायण प्रालधकरण साथै अन्य इशन्जलनयरको सपुररिेक्षणमा 
लनमायण भएका भिनिरुको स्थिगत अनमुान गरी सो भिनिरुको लनमायण भइसके पलन सलधयारको 
नाममा १५ ददने सचुना टााँस गरी साँलधयारको सविछाप अन्तीम प्रतीिेदन तथा िडा लसपmूारीस भए 
पिात सो घरको नक्सापास गनय सवकने छ । 

२०७२ साि भन्दा अशघ लनमायण भएका संरचनािरुको िकमा तत्कालिन गाउाँविकास सलमलतमा ददएको 
मापदण्ड अनसुार नक्सा अलभिेखीकरण गनुय पनेछ । 

(६.१७) लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र (नक्सापास प्रमाणपत्र) 

भिनको लनमायण सम्पन्न भएपलछ सपुरस्ट्रक्चर ईजाजतसंग ददइएको खािी फारमको पछाडी पदट्ट संिग्न 
लनमायण व्यिसायी िा लनमायणकमी तथा भिन लनमायणको सपुरलभजन गने प्राविलधक सपुररिेक्षकको 
सपुरस्ट्रक्चर िेभि सम्मको काम शस्िकृत नक्सा बमोशजम लनमायण भएको भनी सिी गराई सम्बशन्धत 
घरधनीिे समेत सवि गरी लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्रका िालग पेश गनुय पनेछ । सम्बशन्धत िडाबाट 
प्राविलधक खटाई स्िीकृत नक्सा अनसुार घर लनमायण गरेको िा नगरेको लनरीक्षण गराई लनमायण सम्पन्न 
प्रलतिेदन लिई र िडा कायायियको लसफाररस सवित गाउाँपालिकामा पठाउन ुपनेछ । गा.पा.का दताय 
भएको लनमायण सम्पन्न सम्बन्धी कागजात अध्ययन गरी मापदण्ड, र भिन संविता बमोशजम भए नभएको 
यवकन गरी लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददईने छ । 



भिन लनमायण संविताको िकमा गाउाँपालिका प्राविलधकिे विशेष गरी तपसीि बमोशजम भकूम्पप्रलतरोधी 
तत्ििरु भए नभएको जााँच गनेछ । 

(६.१७.१) सामान्य वपल्िर िािा भिनका िालग 

• सबै वपल्िरको साईज न्यनुतम १२ ईन्च िनु ुपनेछ । 

• स्िीकृत नक्सामै भएको अिस्थामा बािेक सबै वपल्िरिरु लग्र्डमा िनु ुपनेछ । 

• तीन तल्िासम्मको भिनका िालग सबै गारोिरुिाई वपल्िरमा िााँध्नको िालग लसि तथा 
लिन्टि ब्याण्ड बाध्न ुपनेछ । 

• नरम तिा प्रभाि तथा छोटो वपल्िर प्रभाि (Soft Storey Effect and Short Column 

Effect) िनुे गरी भिनिरु लनमायण गनय पाईने छैन । 

• वपल्िर र लबमको जोनी स्िीकृत नक्सामा देखाइए बमोशजम नै मजबतु तरीकािे बनाएको 
िनुपुनेछ । 

(६.१७.२) सामान्य गारो िािा भिनका िालग 

• सबै गारोिरुको मोटाई न्यूनतम ९ ईन्चको (ईटाको िकमा) र १६ ईन्चको (ढुङगाको िकमा) 
िनु ुपनेछ । 

• सबै गारोिरुमा लसि तथा लिन्टि ब्याण्ड तथा िरेक कुनामा िरेक २ वफटको उचाईमा शस्टच 
बाधेको िनुपुनेछ । 

• भिनको िरेक कुना तथा झ्याि ढोकाको दायाबाया ठाडो डण्डी राख्न ुपनेछ । 

• भिनमा झ्यािढोका तथा भेशन्टिेसन कुनाबाट न्यनुतम २ वफट छाडेर मात्र राख्न ुपनेछ । 

• भिनको कुनै पलन ददसाको गारोमा न्यनुतम २ िटा पूरा गारो (Through Wall) लनमायण गरेको 
िनु ुपनेछ । 

(६.१७.३) पूणय, अंशशक, पािना भएको िा पािना नभएको प्रमाशणताः 

यी न्यूनतम बुंदािरु मात्र िनु ्। यी िािेकमा भिन लनमायण संविता तथा स्िीकृत स्ट्रक्चरि नक्सािे 
देखाए िमोशजम अन्य बुंदािरु भए नभएको समेत जााँच गाउाँपालिकािाट गएको प्राविलधकिे गनुयपनेछ 
। मालथ िेशखएका ५ िटा िुाँदािरु पािना भएका िनु ्भन ेत्यस्ता भिनिरूिाई भिनलनमायण संविता 
पूणय रुपिे पािना भएको भनी प्रमाशणत गररनेछ । यदद ५ िटा बुंदािरुमध्ये पवििो २ िटा िुाँदािरु 
मात्र पािना भएका छन । भन ेत्यस्ता भिनिरुिाई भिनलनमायण संविता आशंशक रुपमा पािना भएको 
भनी प्रमाशणत गररनेछ । 

(६.१८) लनमायण सम्पन्न रोक्काको व्यिस्था 



स्िीकृत नक्सा अनसुार घर नलमिेको प्रलतिेदन आएमा नक्सा सधुार नगरेसम्म, मापदण्ड पािना नभएको 
सो भत्काई लनयलमत नगरेसम्म लनमायण सम्पन्न रोक्का गररनेछ । मापदण्ड पािना नभएकोमा लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र पूणय रुपिे रोक्का रिने छ भने राविय भिनलनमायण संविता २०६० को पािना नभएको 
देशखएमा उक्त कारणबाट भिनिाई ठूिो जोशखमनिनुे प्रमाशणत भएको खण्डमा पवििे जरीिाना नलतरेको 
अिस्थामा घरधनीिाई जरीिाना तथा लनमायणमा संिग्निरुिाई चरणगत कारिािी पवििे नगरेको 
अिस्थामा चरणगत कारिािी गरर लनमायण सम्पन्न भनी उल्िेख गरी लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइनेछ 
। तर यदद भिनलनमायण संविताको पािना नभएको कारणिे भिनिाई ठूिो जोशखम रिेको देशखएमा 
त्यस्ता भिनिरुको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र रोक्का तथा त्यस्ता भिनिरुिाई भत्काउन आदेश ददईनेछ 
। 

७. नक्सा पास दस्तरुाः 

नक्सा पास दस्तरुको सम्बन्धमा सनुकोशी गा.पा.िे लनधायरण गरे बमोशजम िनुेछ । 

८. साविक घर भत्काई पनुाःलनमायण, थप घर लनमायण तथा तिा थप गनयको लनलमत्त नक्सा पास गने 
प्रकृया  

साविक घर भत्काइ पनुाःलनमायण, थप घर लनमायण तथा तिा थप गनयका लनलमत्त अन्य प्रकृया नया घर 
बनाउनका िालग अपनाइन ेप्रकृया सरि िनुेछ । तर साविक घर भत्काइ पनुाःलनमायण, थप घर लनमायण 
तथा तिा थप गनयका लनलमत्त तपसीि बमोशजमका कागजपत्र पेश गनुयपनेछ । 

१)पवििे नक्सापास गरेको भए सोको एक प्रलत फोटोकपी 

२) पवििे नक्सा पास नगरेको तर नापी नक्सामा घर िा लनमायण देशखएका अिस्थामा नयााँ नक्सा पास 
तथा लनमायण इजाजतको िालग आिश्यक कागजातिरुको अलतररक्त लनम्न बमोशजमको कागजातिरु पेश 
गनुयपनेछ । 

आिश्यक कागजातिरुाः 

अ) साविक घर भत्काई पनुाःलनमायण गनयको िालग नयााँ नक्सापास तथा लनमायण इजाजतका िालग 
आिश्यक कागजातिरु 

आ) थप घर लनमायण तथा तिा थप गनयका लनलमत्त साविक घरको सि तिाको लिान, चारैलतरको 
एलिभेसन, सिभन्दा अग्िा भागबाट शखशचएको सेक्सनि एलिभेसन र साइट लिान 

इ) तिा थलन िा थप घर लनमायण गनय उपयकु्त छ भनी सम्बशन्धत लडजाइनरको प्राविलधक प्रलतिेदन 



ई) मोिोडा फेनय प्रस्ताि गररएको छानाको प्रस्तावित लिान िा मोिडाको साथसाथै साविक भईरिेको 
छानाको लिान िा मोिडा पलन पेश गनुयपनेछ । कम्पाउन्ड िाि िगाउने, अस्थायी लनमायण गनयको 
िालग नक्सापास तथा लनमायण सम्बशन्ध इजाजत ददने अन्य प्रकृया सम्बन्धमा िडा कायायिय र गा.पा.को 
नक्सा शाखाबाट जानकारी लिन सवकनेछ । 

उ) अन्य कागजागिरुको िकमा नयााँ नक्सापास तथा लनमायण इजाजतको िालग आिश्यक पने सबै 
कागजातिरु पेश गनुयपनेछ । स्िीकृत नक्सा फेरबदि गरी लनमायण कायय गनुय परेमा सम्बशन्धत घर 
धनीिे फेरबदि गनय खोजेको अनसुार पनुाःनक्सा तयार गरी िडा कायायिय माफय त गाउाँपालिकामा 
स्िीकृलतका िालग पेश गनुयपनेछ र स्िीकृत भए पलछ मात्र लनमायण कायय शरुु गरी सम्पन्न गनय सवकनेछ 
। 

ऊ) िातािरण सन्तिुनको िालग आफ्नो जग्गालभत्र कशम्तमा दइुिटा रुख विरुिा अलनिायय िगाउन ु
पनेछ । उक्त कशम्तमा तीन िटा रुख विरुिा नभएको घरको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइने छैन । 
अन्य केिी वििरण खिुाउन ुपने भए छुटै्ट कागजमा खिुाउन सवकने छ । 

 

९. घर नक्सापास प्रकृयामा घरधनीिरुको दावयत्ि 

(क) यो काययविलध िाग ुभए पिात लनमायण िनुे घरको नक्सा बनाउने, लडजाईन गने कायय सनुकोशी 
गााँउपालिकामा सशुचकृत ईशन्जलनयर िा कन्सल्टेन्सी फमयबाट मात्र िनुे गरी भएको व्यिस्था बमोशजम 
गाउाँपालिकाबाट उपिब्ध ढााँचा अनसुार आिश्यक कागजात सवित दरखास्त फाराम भरी नक्सा, 
लडजाईन स्िीकृलतको िालग पेश गने । 

(ख) पेश गररएको नक्शा, लडजाइन चेक जााँचपलछ पररमाजयन गनय ददइएको सझुाि अनसुार लडजाइनरिाई 
संशोधन गनय िगाई तोवकएको समयािलध लभत्र पेश गने । 

(ग) गाउाँपालिकाबाट सम्पकय को िालग बोिाएको बेिा उपशस्थत िनुे । स्ियम ्उपशस्थत िनु नसकेमा 
अशख्तयारिािािाई पठाउने । 

(घ) स्थिगत लनरीक्षणको िममा ददईएको सझुाि, सल्िाि –लिशखत मौशखक अनसुार लनमायण काययमा 
सधुार गने । 

(ङ) गा.पा.बाट माग भएको वििरणिरु उपिब्ध गराउने । 

१०. घर नक्सापास  प्रकृयामा सपुरीिेक्षकिरुको दावयत्ि 



(क) धरधनीको आिश्यकता अनसुार “मापदण्ड” तथा “भिन सविता” र यस काययविलधको पािना गरी 
नक्सा, लडजाइन तयार गने तथा दरखास्त फराममा सम्बशन्धत खण्डिरु भरी गा.पा.मा. पेश गनय 
घरघनीिाई सघाउने  

(ख) गा.पा.िाट माग भएका वििरण तोवकएको समयािलध लभत्र तयार गरी पेश गने ।  

(ग) लनमायण काययिरुका प्रगलत सम्बशन्ध प्रविलधक प्रलतिेदनिरु पेश गने । 

(घ) भिन लनमायण संविता र स्िीकृत नक्शा लडजाइन बमोशजम भकूम्प सूरक्षात्मक प्रविलध अििम्बन 
गरी सरुशक्षत र गणुस्तरयकु्त लनमायण काययमा घरधनीतथा ठेकेदार कम्पनी, लनमाणयकमी िा लनमायण 
व्यिसायीिाइ उशचत लनदेशन, सर–सल्िािददने तथा लनमायण काययको उशचत रेखदेख 
९कगउभचखष्कष्यि० गने । 

११. लनमाणय व्यिसायी तथा लनमायणकमीिरुको दावयत्ि 

लनमायण व्यिसायी तथा लनमायणकमीिरुिे घर लनमायण गदाय गा.पा.मा पेश गरेको नक्सा, मापदण्ड तथा 
नेपाि राविय भिन लनमायण २०६० विपरीत िनुे गरी लनमायण गनय िा गनय िगाउन िुाँदैन । 

१२. घर नक्सा तथा लडजाइन चेक गनय िाग्ने अलधकतम समय 

विलभन्न िगय का भिनिरुका िालग “मापदण्ड” तथा “राविय भिन लनमायण संविता २०६०” बमोशजम 
नक्सा तथा लडजाइन चेक गनयका िालग अलधकतम लनम्नानसुार समय िाग्छ । 

• “ग” र “घ” िगयको भिनका िालग ७ ददन 

• “ख”िगयका भिनका िालग १५ ददन 

• “क”िगयका भिनका िालग ३० ददन 

पेश भएको नक्शा लडजाइनमा सच्याउनपुने विषय, बुाँदािरु भएको खण्डमा यस्तो चेक जााँच प्रविmया 
अझ िामो पलन िनुसक्नेछ । िामो समय िाग्ने भएमा गा.पा.िे घर धनी, लडजाइनरिाई सो को 
जानकारी गराउनेछ ।  

१३. घर तथा भिन अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण समबन्धी व्यिस्था:- 
१३.१ सनुकोशी गााँउपालिकाको भिन लनमायण संविता तथा नक्सापास काययविलध २०७५ सम्बन्धमा 
संसोधन भएका  उल्िेशखत व्यिस्थािरुको आधारमा घरिरु तथा भिनिरु जस्ताको तस्तै जनु अिस्थामा 
छ सोिी अनसुारको नक्सा तथा फोटो माग गरी घर नक्सा प्रमाणीकरण गरी भिन अलभिेखीकरणको 
प्रमाणपत्र उपिब्ध गराउने । 

१३.२ भिन अलभिेशखकरण सम्बशन्ध प्रविया:- 

१३.२.१ भिन अलभिेशखकरणका िालग लनम्न अनसुार प्रविया अििम्बन गररने छ ।   



क) परुाना भिनिरुको अलभिेशखकरण गनय साियजलनक संचार माध्यममा ४५ ददने सूचना प्रकाशन 

प्रसारण गने ।   

ख) सम्िशन्धत व्यशक्तिे अनसूुची – ५ अनसुारको ढााँचामा लनिेदन पेश गनुयपनेछ ।   

ग) परामशयदातािे तयार गरेको नक्सा तथा प्राविलधक प्रलतिेदन एिं. सम्बशन्धत घरको फोटो सवित 
गाउाँपालिका  कायायियमा लनिेदन प्राप्त भए पलछ गाउाँपालिका कायायियबाट आिश्यक प्रकृया परुा गरर 
अनसूुची – २ अनसुारको  ढााँचामा सजयलमन मचुलु्का गनय सम्बशन्धत िडा कायायियिाई पत्राचार गने 
।   

घ) स्थिगत मचुलु्का भै आएपलछ अनसुशुच – २ िमोशजम िडा कायायियिे लसफारीश गरी 
गाउाँपालिकामा पठाउने  ।   

ङ) गाउाँपालिकाबाट प्राविलधक कमयचारी खटाउने र प्राविलधक कमयचारीिे स्थिगत रुपमा बशुझ अनसूुची-
६र ७ बमोशजम प्रलतिेदन र वटलपणी पेश गने  ।   

च) सम्बशन्धत िडा कायायिय तथा प्राविलधक प्रलतिेदनका आधारमा घर।भिन अलभिेशखकरण तथा 
नक्सा प्रमाणीकरण प्रमाणपत्र अनसुशुच – ८ अनसुार उपिब्ध गराउने।   

छ) िडा कायायियको लसफाररस भई गाउाँपालिकामा दताय भए पिात घर नक्सा अलभिेशखकरण राजश्व 
शलु्क  बझुाई प्रमाण पत्र प्रदान गररनेछ ।   

ज) यो संसोलधत काययविलध बमोशजम सूचना प्रकाशन भएको लमलतिे ३ मविना लभत्र अलभिेशखकरण 
प्रविया सम्पन्न  गनुयपनेछ । 

झ) घर जग्गा अलभिेशखकरणका िागी लनम्न बमोशजमका कागजातिरु पेश गनुय पनेछ ।  

➢ नेपािी नागाररकता प्रमाणपत्रको प्रलतलिवप १ थान  

➢ जग्गाधनी प्रमाण पूजायको प्रलतलिवप १ थान  

➢ चाि ुआ.ि.को मािपोत लतरो लतरेको रलसदको प्रलतलिवप १ थान  

➢ जग्गाधनीको पासपोटय साईजको फोटो २ थान  

➢ ब्िवुप्रण्ट नक्साको सक्किै प्रमाशणत प्रलत १ थान िा ब्ि ुवप्रन्ट सट्टाको टे्रस नक्साको प्रलत १ थान  

➢ चार वकल्िा प्रमाशणत १ थान  

➢ घरको चारै तफय को मोिोडा देशखने गरर शखचेको राँलगन फोटो ४ थान  

➢ लनलमयत भिनको नक्सा (A3 Size) २ थान  



➢ नक्सा स्िीकृत पिात वफताय िनुे गरर िािपजुायको सक्कि प्रलत १ थान अथिा िडा कायायियिे 
प्रमाशणत गरेको िािपजुायको प्रलतलिवप 

➢ घर लनमायणकताय र जग्गा धनी फरक भएमा एकाघरको जग्गा धनीिे ररतपूियकको मंञ्जुरीनामाको 
आधारमा नक्सा  पास िनुे तर स्िामीत्ि कताय एकाघरको (िकदार) नभए जग्गाको स्िालमत्ि नै घर 
लनमायण कतायको िनुपुनेछ ।  

१३.३ यस काययविलध बमोशजम अलभिेखीकरण प्रमाण पत्र प्रदान गररएका सिै भिनिरुको सम्िन्धमा 
गाउाँपालिकािे यस पलछ  जारी गने जनुसकैु लनणयय तथा शतयिरु अलनिायय रुपमा घरधनीिे पािना 
गनुयपनेछ ।   

१३.४ प्रचार प्रसार तथा सचेतना काययिम सञ्चािन गने : यो काययविलध िाग ुभए पलछ गाउाँपालिका 
तथा मातितका िडा  कायायियिरुबाट परुाना घरिरुको अलभिेखीकरण गनय, तोकीएको समयािधी लभत्र 
अलभिेखीकरण नभएमा त्यस पलछ  अलभिेखीकरण िनु नसक्ने बारेमा गाउाँबासीिरुमा प्रचार प्रसार 
तथा सचेतनाका काययिमिरु सञ्चािन गनुय पनेछ ।  

 १३.५ िडा कायायियिे लसफाररश गरी ददन ुपने : सनुकोशी गाउाँपालिका स्थापना भई भिन लनमायण 
साँविता तथा नक्सापास काययविलध, २०७५ स्िीकृत िनु ुभन्दा अगाडी र पछाडी बनेका घर तथा भौलतक 
संरचना अलभिेखीकरण गनय िडा कायायियिे लनमायण लमलत  खिुाई लसफाररश गरी ददन ुपनेछ ।   

१३.६ परामशयदातािाई आव्िान गनय सवकने : गाउाँपालिका क्षेत्रमा लनमायण भएका घर तथा भौतीक 
संरचनािरुको  अलभिेखीकरण गने प्रयोजनको िालग नक्सा तयार गनय गाउाँपालिकािे साबयजलनक खररद 
ऐन २०६३ र लनयमाििी २०६४को अलधनमा रवि परामशयदातासंग प्रस्ताि आव्िान  गरर न्यनुतम 
दररेट प्रस्ताब पेश गने परामशयदाता छनौट गररनेछ । त्यसरी छनौट भएको परामशयदातािे बढीमा  
दफा १३.८ बमोशजमको दररेटमा नक्सा तयार गरी ददन ुपने छ । परामशयदाता छनौट सम्बन्धी अन्य 
व्यिस्था गाउाँपालिकािे तय गने ।  

१३.७ परामशयदाताको काम,कतयव्य र शजम्मिेारी एिं.सवुिधा :  

➢ घरधनीको अनरुोध बमोशजम नक्सा तयार गररददने ।  

➢ गाउाँपालिकािे तोवकददएको ढााँचामा स्थिगत प्रलतिेदन तयार गने । 

➢ परामशयदातािे सनुकोशी गाउाँपालिकािे खटाएको अलमनको अलधनमा साइड लिान तयार गनुय 
पनेछ ।  

➢ नक्सा तयार गरर २ प्रलत नक्सा सनुकोशी गाउाँपालिकाको कायायियमा िस्तान्तरण गने । 



१३.८ परामशयदातािे नक्सा लनमायण एिं. प्राविलधक प्रलतिेदन तयार गररददए िापत लिन पाउने अलधकतम 
सेिा शलु्क देिाय बमोशजम िनुेछ ।सोिी आधारमा न्यूनतम दर तय गने परामशयदातािाई छनौट गरर 
अलधकतम तीन वकस्तामा भकु्तानी गनुयपनेछ ।                                            

क।राविय िाशणज्य िैङ्कको िािको मूल्याङक्कन काययविलध को दफा २० अनसूुची ७ बमोशजम आर.सी.सी 
फे्रम भएको भिनको मलु्याकंन गदाय लनमायण गनय न्यूनतम रु २,०००।- प्रलत बगयवफट रिेकोिे सो 
दररेटिाई आधार मानी घर।भिनिरुको नक्सा तयार गदाय सो दरको १% िे िनु आउने अलधक्तम 
रु.२०/- प्रलत िगयवफट जलमन तिाको सेिाशलु्क लिनपुनेछ। तिा थप िुाँदा तोवकएको दरको ५०% 
दरिे सेिा शलु्क िाग ुिनुेछ l  

ख।िोड लबयाररंग घरको िकमा सो दरको ५०% अथायत रु.१०/- का दरिे नक्सा तयार सेिा शलु्क 
लिनपुनेछ l 

१३.९ लनमायण सम्पन भैसकेको घर।भिनिरुको अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण देिाय बमोशजम 
िनुेछ। 

ि.सं. वििरण लनणयय 

१ नक्सा पास नभई बनेका घर तथा 
भिनिरु 

(सबै प्रकारका फे्रम स्ट्रकचर सवित 
अस्थायी सेडिरु) 

िािको भिन लनमायण मापदण्ड परुा गरर लनमायण भएका 
भिनिरुको अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण गदाय शरुु 
नक्सा पास गदाय िाग्ने दस्तरुको तेब्बर दस्तरु लिई उक्त 
भिनिरुमा भकुम्पीय र अन्य  जोशखमको कारणबाट िनु 
सक्ने सबै प्रकारको क्षलतको शजम्मेिार स्ियम घरधनी िनुे 
ब्यिोरा नक्सापास/लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्रमा उल्िेख गरी 
नक्सापास अलभिेखीकरण / सम्पन्न प्रमाण पत्र ददने ।  

२ नक्सा पास भएता पलन स्िीकृलत 
नलिई तिा थप, कोठा थप, 
संरचना थप तथा पररबतयन भै 
बनेको भिनिरु (सबै प्रकारका 
फे्रम स्ट्रक्चर तथा िोड लबयररङ 
स्ट्रक्चर सवित अस्थायी सेडिरु) 

नक्सा पास अनसुारको तत्कालिन मापदण्ड परुा गरर लनमायण 
भएका भिनिरुको नक्सा पासको तेब्बर दस्तरु लिई उक्त 
भिनिरुमा भकुम्पीय अन्य जोशखमको कारणबाट िनु सक्ने 
सबै प्रकारको क्षलतको शजम्मेिार स्ियम घरधनी िनुे ब्येिोरा 
नक्सापास/लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्रमा उल्िेख गरर 
नक्सापास अलभिेखीकरण / सम्पन्न प्रमाण पत्र ददने  । 

३ नक्सा पास अनसुार भिन लनमायण 
भएको तर अगालड, पछालड तथा 
दााँया बााँयाको सेट ब्याक लमशचने 
गरर अस्थायी/ स्थायी सेड, 
शौचािय, गाडय रुम आदद लनमायण 
भएको   

उक्त सेट ब्याक लभत्र पने तथा मापदण्ड लबपररतका सम्पूणय 
स्थायी संरचना िटाए पलछ मात्र नक्सा पास, लनमायण सम्पन्न 
ददने।अस्थाइ संरचनाको िकमा सडक तथा नदी।खोिाको 
मापदण्ड अनरुुप पणुय रुपमा खािी गनुयपने समयमा खािी 
गदाय िाग्न ेखचय घरधनीबाट असिु िनुे सविछाप गराइ प्रमाण 
पत्र ददने। 



४ नक्सा पास भै बनेको ९*१२ 

साइजाको वपिर भएका भिनिरुको 
तिा थप 

उक्त भिनमा अढाई तिा (फ्िोर लिानको विसाबमा) 
आर.सी.सी. ढिानको र जस्ता छाना िगाई तीन तिासम्म 
स्िीकृलत ददने। 

५ अस्थायी प्रकृलतका लनमायण भैसकेका 
आिासीय एबं सडक तफय  मोिडा 
बनाई बनेका ब्यापाररक टिरािरु/ 
भिनिरु (जस्ता िगाएका 
भिनिरु) 

सडक अलधकार क्षेत्र र सेट ब्याक सम्बशन्ध मापदण्ड पगुी 
लनमायण भएका भिनिरुको नक्सािरुिाई नक्सा पासको 
दोब्बर दस्तरु लिई स्िीकृलत ददने। 

६ सडक मापदण्ड पररबतयन भई 
समस्यामा परेका भिनिरु 

(नक्सापास िा लनमायण गने बेिामा 
सडकको मापदण्ड कम भएको र 
िाि उक्त भिन स्िीकृलत लिई/ 
नलिई लनमायण भएका भिनिरु) 

सालबकको मापदण्ड परुा गरेको भएमा नक्सापास/  लनमायण 
सम्पन्न उपिब्ध गराउने, िािको मापदण्ड अनसुार 
साबयजलनक लनकायिे चािेको खण्डमा मापदण्ड नपगुेको भाग 
घरधनी आफैिे भत्काउने मन्जरुरनामा गरी १०० प्रलतशत 
थप दस्तरु लिई नक्सापास अलभिेखीकरण / सम्पन्न प्रमाण 
पत्र ददने  

७ पूबय स्िीकृत नक्सामा पररबतयन 
भएका भिनिरु 

पूिय स्िीकृत नक्साको कुि क्षेत्रफिको १०% क्षेत्रफिसम्म 
तत्कालिन मापदण्ड अनकुुि िनुे गरर थप लनमायण भएको 
भिनको िकमा थप क्षेत्रफि खिेुको फ्िोर लिान मात्र पेस 
गरेमा नक्सा पास र लनमायण सम्पन्नको थप १००% दस्तरु 
लिई भिन सम्पन्नताको प्रमाण पत्र ददने,  पूिय स्िीकृत 
नक्साको कुि क्षेत्रफिको १०% भन्दा बढी क्षेत्रफिसम्म 
तत्कालिन मापदण्ड अनकुुि िनुे गरर थप लनमायण भएको 
भिनको िकमा नक्सा पास तिा थप सम्बशन्ध प्रविया परुा 
गनुय पनेछ। 

   
८ घर तथा भिन अलभिेखीकरण तथा  

नक्सा प्रमाणीकरणको िालग  बाटो 
तथा खोिा।नदीको न्यनुतम 
मापदण्ड 

राजमागयको िकमा सडक केन्रविन्दबुाट न्यनुतम २१ 
मी.िनुपुने । 

लभलत्र सडकको िकमा न्यनुतम ४ लम.  

नदी – तटबन्ध भएको अिस्थामा : १० लमटर 

तटबन्ध नभएको अिस्थामा :२० लमटर 

निर, खोल्सी – तटबन्ध भएको अिस्थामा : ३ लमटर  

तटबन्ध नभएको अिस्थामा : १० लमटर  

 
९ कर।राजश्व छुट सम्बन्धमा  यस सनुकोशी गााँउपालिका मातितका मापदण्ड परुा 

साियजलनक स्िास्थ्य संस्था, कायायिय र विद्याियिरुको 



नक्सापास तथा अलभिेखीकरण गदाय िाग्न ेराजश्व दस्तरुको 
१०० प्रलतशत छुट गने र सनुकोशी गााँउपालिकाको ग्र्ालमण 
सडक अन्तगयत पने सामान्य र एक तिा सम्मका घर।भिन 
अलभिेखीकरण गदाय िाग्ने दस्तरुको ५० प्रलतशत छुट गने 
। 

 

१४.बाटो, खोिा, खोल्सी, राजकूिी, पलतय जग्गा, िनक्षते्र आदीको सम्बन्धमा अपनाईने मापदण्ड अनसूुची 
४ बमोशजम िनुे छ । 

१५. विविध 

क) लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र पाईसकेपलछ गा.पा.को स्िीकृती बेगर नक्सा अनसुारको मापदण्डिाई 
असर पने वकलसमिे कुनैपलन फेरबदि गनय पाईने छैन । यदद सो विपरीत िनुगएमा लनयमानसुार 
काययिािी भई जानेछ ।  

ख) नक्सा  बनाउने लडजाईनर, इशन्जलनयर तथा कन्सल्टेन्सीको भलूमका: व्यशक्त िा फमयिे गा.पािे 
तोकेको समयलभत्र सशुचकृत भई गा.पा.को काययविलधको पररलधलभत्र रिी मात्र कायय गनुयपने छ । गा.पा. 
सशुचकृत भएपलछ नक्सा शाखाबाट प्रदान िनुे अलनिायय दईु घन्टाको अलभमखुीकरण लिन ुपने छ । 

• सम्बशन्धत घरधनीिाई ददने नक्सा तथा कायायिय प्रलतिरू बेग्िाबेग्िै बाईशण्डङ् गरी 
पेश गनुय पनेछ । 

• नक्सामा स्पष्ट देशखने गरी रेखािे बाटोका क्षते्र, सेटब्याकको अिग्ग ेक्षेत्र र घर लनमायण 
िनुे क्षेत्र सवितको साईट लिान अलनिायय िनुपुदयछ । 

• नक्साका प्रत्येक पानािरुमा लडजाईनरको दस्तखत, नेपाि ईशन्जलनयररङ्ग काउशन्सि दताय 
नम्बर तथा कन्सल्टेन्सीको छाप अलनिायय रुपमा िनु ुपनेछ । 

• सनुकोशी गााँउपालिकामा काययरत कुन ैपलन कमयचारीिे सनुकोशी गााँउपालिका क्षेत्र लभत्र 
लनमायण िनुे सरकारबाट संचालित काययिम बािेकको (लनजी, व्यिसावयक आदद) नक्सा 
बनाउन पाउने छैन । 

• सबै नक्सािरु अलनिायय रुपमा A-1,A-2 र A-3  साईजमा पेश गनुय पनेछ । 

• पेश भएका घर नक्सा फाराम तथा नक्सािरुमा केरमेट गने , खवुकय ने तथा वटपेक्स 
प्रयोग गनय पाइने छैन । 

• नक्सा िा लडजाईन सम्बशन्ध कायय गदाय यस काययविलधको पूणयपािना गनुयपने छ । 

(ग) राविय भिन संविता पािना गनुय, गराउन ुपने ूाः गा.पा.िे भिनको नक्सापास गदाय लनधायररत राविय 
भिन संविताको पािना गनय िगाउनेछ । 



(घ) राविय तथा प्रादेशशक मापदण्ड अििम्ब निनुेाः (१) गााँउपालिकाको सडक, भौलतक पूिायधार, 

एकीकृत बस्ती विकास तथा शिरी योजना, भ–ुउपयोग योजना, उपभोग्य सेिा, सामाशजक सेिा तथा 
पूिायधारको लनमायण, सञ्चािन िा व्यिस्थापन गदाय नेपाि सरकार र प्रदेश सरकारिे सो विषयमा तोकेको 
राविय तथा प्रादेशशक मापदण्ड अििम्बन गनुय पनेछ । 

(ङ) सडकको अलधकारक्षेत्र तोक्न सक्ने ूाः गा.पा.िे आफ्नो क्षेत्रलभत्र स्थानीय सडकको दायााँबायााँको 
अलधकार (राईट अफ िे) को सीमा तोक्ने छ । यसरी तोक्दा बस्ती विकास, सिरी योजना तथा  भिन 
लनमायण सम्बशन्ध आधारभतू लनमायण मापदण्ड, नयााँ सिर आयोजनाको मापदण्ड, तथा उपत्यका विकास 
प्रालधकरण मापदण्ड समेतिाई आधार मानी तोवकने छ । 

(च) गा.पा.िे राविय तथा प्रदेश स्तरीय सडकको दायााँबायााँ अलधकार राईट अफ िे को पािना गने 
गराउने र गा.पा.का सडकिरुको मापदण्ड लनधायरण गरी कडाईका साथ पािना गने गराउनेछ । 

(छ) गा.पा.िे सडकको अलधकार क्षेत्रलभत्र बनेका संरचना जनुसकैु बखत िटाउन िा भत्काउन आदेश 
ददन सक्नेछ । 

(ज) गा.पािे ददएको आदेश अनसुार कुन ैव्यशक्त, संस्था िा लनकायिे त्यस्तो संरचना निटाएमा िा 
नभत्काएका गा.पा.िे त्यस्तो संरचना आफै िटाउन िा भत्काउन सक्नेछ र यसरी िटाउन िा भत्काउ 
निागेको खचय सम्बशन्धत व्यशक्त, संस्था िा लनकायबाट असरु उपर गरी लनयमानसुारको जरीिाना तथा 
शलु्क समेत असिु उपर गने छ । 

(झ) साढे दूई आना सम्मको घडेरीमा बने्न घरिाई तीस प्रलतसत खलु्िा क्षेत्र छोडी दूई तल्िा र भयायङ 
छोलने सम्म, साढे दईु आना भन्दा मालथ तीन आनासम्मको घडेरीमा बने्न घरिाई साढे दईु तल्िा सम्म 
र भ¥यायङ छोलने, तीन आना भन्दा मालथ चार आना सम्मको घरिाई तीन तिा र भ¥यायङ छोलने संरचना 
लनमायणको अनमुलत ददईने छ । सो भन्दा बढी क्षेत्रफि बने्न घरमा लनयमानसुार फ्िोर एररया रेलसयो 
समेत िेरी लनयमानसुार अनमुलत ददईनेछ । 

(ञ) झ्याि÷ढोका राख्दा न्यूनतम ३ फीट ÷ ५ फीट आफ्नो जग्गा छाडेर मात्र राख्न पाईने । 

१६. प्रचलित कानून बमोशजम िनुे ूाः यस काययविलधमा िेशखएको विषयमा यसै काययविलध बमोशजम 
र अन्य विषयमा प्रचलित कानून बमोशजम िनुेछ ।  

१७. बाधा अड्चन फुकुिा ूाः यस काययविलध कायायन्ियन सम्बशन्ध बाधा गाउाँ काययपालिकािे 
फुकाउन सक्नेछ ।  

अनसुचुी १ 

नक्सापास प्रमाण पत्र नं....................... 



सनुकोशी गााँउपालिका 

भिन लनमायण अलभिेखपत्र 

श्री............................... िे सनुकोशी गााँउपालिका िडा नं..... टोि मागय सडक............. मा 
लनम्न िमोशजम लनमायण कायय भएको, उक्त लनमायण कायय तत्कालिन मापदण्ड परुा नगरी भएको व्यिोरा 
अलभिेशखकृत गररएको छ । 

१. जग्गाको वििरण 

सनुकोशी गााँउपालिका िडा नं...... वकत्ता नं........ क्षेत्रफि............ क्षेत्र (जोन)...............उपक्षेत्र 
। 

२. चार वकल्िा पूिय.................. पशिम.................... उत्तर............दशक्षण............... 

३. जग्गाधनीको नाम..................... 

४. घरधनीको नाम..................... 

५. भिन लनमायणको वकलसम.................... भिनको प्रायोजन..................... 

६. घरजग्गा संग जोलडएका िाटोका केन्ररेखािाट छोड्नपने दरुी............... छालडएको 
दरुी............... 

७. नदद÷राजकुिो÷खोिा आददको वकनारा मा भए त्यसका िालग छोड्नपुने दरुी........... छोडेको 
दरुी....... 

८. परुा नगरेको तत्कालिन मापदण्ड............. 

९. गा.पा.को ................... मा स्िीकृत भिन इजाजत तथा घर नक्सापास काययविलध २०७४ 
बमोशजम भिन अलभिेख पत्रजारर गररएको छ । भिन अलभिेशखकृत गरेको आधारमा काननु बमोशजमका 
कारिािी गनय बाधा पगुेको  

मालनने छैन । 

वििरण नक्सा 
पास 
अनसुार 

भिन मापदण्ड 
अनसुार पाउने 

भिन लनमायण 
भएको शस्थलत 

कैवफयत 

भिनिे चचेको क्षेत्रफि     

भलूमगत तिा।अधय भलुमगत     

जलमन तल्िा     



पवििो तल्िा     

दोस्रो तल्िा     

तेस्रो तल्िा     

     

जम्मा क्षेत्रफि     

िमशाः ... 

 

 

............................................                             ................................... 

स्थिगत लनरीक्षण लसफाररश गने               प्रमाशणत गने 

नक्सा शाखा प्रमखु िा ईशन्जलनयर            प्रमखु प्रशासकीय अलधकृत 

 

अनसुचुी २ 

लनमायण भएको भिनको घरधनीिे गरेको कबलुियतनामा सनुकोशी गााँउपालिका िडा नं................... 
शस्थत................ टोिमा रिेको वकत्ता नं.................... को क्षेत्रफि.................. जग्गामा 
मैिे÷िामीिे लमलत................. मा भिन इजाजत प्राप्त गरर भिन लनमायण गरेकोमा स्िीकृत 
नक्शा÷प्रचलित मापदण्ड भन्दा ................. तल्िा........... स्ियार वफट बढी भिनलनमायण प्रमाशणतको 
िालग अनरुोध छ । २०....... मसान्त अगािै लनणयय सम्पन्न गरेको िुाँ । सो भन्दा बढी थप भिन 
संरचनाविना स्िीकृत लनमायण गररने छैन । गरेमा यस कायायियिाट जनुसकैु लनमायण संरचना भत्काई 
लनमायण खचय समेत म÷िामीबाट असिुउपर गरेमा समेत मेरो÷िाम्रो मन्जरुी छ । साथै सनुकोशी 
गााँउपालिकाको लनयमानसुार भविष्य मा िनुे कािायिी सिनम÷िामीिाई मन्जरुी छ÷छौँ । 

किलुियत ददने लनिेदनको 

नाम ूाः  

स्थायी ठेगाना ूाः                                                                                                      

सिी ूाः 

सम्पकय  नं ूाः  

इमेि: 

 



िडा कायायिय/कायायियको तफय बाट 

यो किलुियतनामा लनज लनिेदक घरधनी श्री................................. िे कायायिय÷िडा कायायिय 
उपशस्थत भई मेरो रोििरमा मन्जरुीको साथै सनारित गरेका व्यिोरा प्रमाशणत गदयछु । 

पदालधकारी÷कमयचारीको नाम ूाः............................... 

पदाः.................................... 

लमलताः................................ 

िस्ताक्षराः............................. 

इलत संम्बत २०........साि...............मविना..................... रोज  शभुम.्............ 

भिन लनमायण प्रमाशणतको िालग लडजाइनर/सपुररिेक्षकको किलुियतनामा 

  

अनसुचुी ३ 

सनुकोशी गााँउपालिका िडा नं.................. शस्थत ..................... घर नं...............टोिमा रिेको 
वकत्ता नं........ को क्षेत्रफि................... जग्गामा श्री.......................... नाम मा 
लमलत................ नक्सापास भई बनेको भिनको लनररक्षण गदाय लनम्न िमोशजम भएको देशखन्छ । 

सडकको केन्ररेखािाट छोडेको दरुी.................. िाटोको चौडाइ.................. 

वििरण नक्सा 
पास 
अनसुार 

भिन मापदण्ड 
अनसुार पाउने 

भिन लनमायण 
भएको शस्थलत 

कैवफयत 

भिनिे चचेको क्षेत्रफि     

भलूमगत तिा।अधय भलुमगत 

१. 

२. 

    

जलमन तल्िा     

पवििो तल्िा     

दोस्रो तल्िा     

तेस्रो तल्िा     

     

जम्मा क्षेत्रफि     

 



यस पानामा समािेश िनुनसक्ने वििरणिरु यसै नमूना ढााँचामा अको पानामा उल्िेख गरी संिग्न 
गनुयपनेछ । 

 लडजाइनर/सपुररिेक्षको 

नाम ूाः                                            इजाजतपत्र नं. 

सवि ूाः                                                     NEC दताय नं. 

आिश्यक कागजाताः 

१.नागररकताको फोटोकपी 

२.जग्गाधनी प्रमाण पजुायका फेटोकपी, Blue Print 

३. िािसम्म नगरपालिकािाई लतनय बझुाउनपुने कर, शलु्क, जरीिाना तथा दस्तरु दाशखिा गरेको पत्र 

(Tax Clearance Certificate) 

४. तोवकएको ढााँचामा प्राविलधकिाट तयार गरी प्रमाणीत गरेको सम्बशन्धत भिनका नक्सा (स्केच) । 

५. नेिेदन पेश गदायको अिस्थाको भिनको चारतफय बाट शखशचएको फोटा र 

६. सम्बशन्धत व्यशक्तको दईुिटा पासपोटय साइजको फोटो ।  

अनसुचुी ४ 

af6f] tyf vf]nfsf] dfkb08 

  

;8ssf] rf}8fO{ 

•      ;8ssf] Go"gtd ;]6Jofs ;8s lsgf/faf6 !=% ld6/ sfod 
x'g'kg]{ . 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

•      ;8ssf] Go"gtd If]qflwsf/ $÷^ ld6/ sfod x'g'kg]{ . 

•      3'DtL jf df]8sf] Go"gtd cw{Jof; af6f]sf] rf}8fO eGbf sDtL @) 

k|ltztn] a9L x'g' kg]{ . 

vfnL /fVg'kg]{ hldg 

•      cfjf;Lo ejgdf @%) ju{ld6/ ;Ddsf] If]qdf #) k|ltzt / ;f] 

eGbf al8sf] If]qkmndf $) k|ltzt hldg vfnL /fvL ejg lgdf{0f 

ul/g'kg]{ . 

•      ;/sf/L cw{ ;/sf/L / ;fj{hflgs ejgdf %) k|ltzt hldg 

vfnL /fvL ejg lgdf{0f ul/g'kg]{ . 



hUuf Knl6Ë 

•      hUuf Knl6Ësf nflu ;'gsf]zL uf=kf=af6 cg'dlt lng'kg]{ . 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

•      Knl6Ëdf hfg] d"n ;8ssf] rf}8fO slDtdf * ld6/ x'g'kg]{ . 

•      Knl6Ë leq slDtdf ^ ld6/ ;8s rf}8fO / ;8s l;dfaf6 !=% 

ld6/ ;]6Jofs x'g'kg]{ . 

•      pko'Qm :yfgdf v'nf If]q x'g'kg]{ . 

•      :jLs[t dfkb08 adf]lhd hUuf Knl6Ë gu/]df ;f] If]qdf vfg]kfgL 
wf/f h8fg, ljh'nL / cGok"jf{wf/ lgdf{0f gul/g] / hUuf /f]Ssf /fVg 

;lsg] . 

kvf{n 

•      kvf{nsf] clwstd prfO $ lkm6 x'g] / ;f] eGbfdfly al9df # 

lkm6;Dd hfln /fVg ;lsg] . 

•      kvf{nsf] ;d]t clgjfo{ ?kdf gS;fkf; ul/g'kg]{ . 

•      cfˆgf] hUuf hldgsf] ;+/If0fsf] nflu xl/t af/ -?v lj?jf_ 

nufpg ;lsg] . 

•      hf]lvdo'Qm kvf{nx? tTsfn eTsfpg' kg]{ . 

;]ˆ6L 6 \of+sL •      gS;fkf; ubf{ ;]ˆ6L 6 \of+sL ;lxtsf] gS;fkf; ul/g'kg]{ . 

a}+lsË / OG;f]/]G; sf/f]af/ 
•      lgdf{0f ;DkGg k|df0fkq ljgf ejgsf] a}+lsË / OG;f]/]G; sf/f]af/ 

ug{ gkfO{g] . 

hf]lvd If]qdf ejg lgdf{0fsf] nflu 
lgif]w 

•      #) l8u|L eGbf le/fnf] hldgdf ejg agfpg gkfOg] . 

•      vfgL tyf e'ue{ ljefu / lhNnf b}ljk|sf]k p4f/ ;ldlt, 

ufpFljkb Joj:yfkg ;ldltn] lgif]w u/]sf :yfgdf ejg agfpg 
gkfOg] .  

•      ;fgf gfnfaf6 Go"gtd !) dL6/ / afX|df;] gbLsf] P]ltxfl;s 

af9Lsf] ;txaf6 #) dL6/ 6f9f x'g' kb{5 . 

pkof]lutf kl/jt{g  
•      cfjf;Lo ejgnfO{ Jofj;flos nufot cGo k|of]hgsf] nflu 

k|of]u ug{ gkfpg] . 



•      cfj;Lo 3/ cf+lzs ?kdf ;d]t Joj;flos k|of]hgdf nufOPdf 
pQm ejgnfO{ Joj;flos ejg dflgg] . 

dfkb08 ljkl/tsf ejg ;fj{hlgs 
lgsfon] ef8fdf lng gkfpg] 

•      gS;fkf; gePsf, ejg lgdf{0f ;DaGwL dfkb08 k'/f gu/]sf / 

ejg ;+lxtf k'/f gu/]sf ejgx? ;fj{hflgs lgsfon] ef8fdf lng 
gkfpg] . 

;8ssf] If]qflwsf/ leq /x]sf 

;+/rgfx? eTsfpg] 

•      ;8ssf] If]qflwsf/ leq k/]sf u}/sfg"gL ;+/rgfx?nfO{ eTsfpg' 

kg]{ . 

6k / jfb{nL 

•      ;8ssf] If]qflwsf/ / ;]8 Jofsleq 6k, jfb{nL, 5Hhf cflbs'g} 

klg ;+/rgfx? agfpg gkfpg] . 

•      ejg lgdf{0f If]q leqklg Ps ld6/ eGbf a9Lsf] 6k, jfb{nL, 

5Hhf lgsfNg gkfOg] . 

•      d"n ;8sdf ag]sf ejgnfO{ /+u /f]ug gu/L /fVg gkfOg] . 
gbLpsf;sf] hldg •      glb psf;af6 cfPsf] hldg xl/t If]q agfpg'kg]{ . 

;''k/efOh/ lgo'lQm ug'{kg]{ 

•      gS;f l8hfOg lgdf{0f / ejg lgdf{0f ;'kl/j]If0fsf] lgldQ ejg 

P]g @)%% n] tf]s] jdf]lhdsf] of]Uotf k'u]s]f l;len O{lGhlgo/ jf 
cfls{6]S6 ejg lgdf{0f stf{n] lgo'Qm ug'{kg]{ . 

•      gS;f tyf l8hfOgdf tf]lsPsf] O{lGhlgo/n] gfd / btf{ gDa/ 

;lxt k|dfl0ft ug'{kg]{ . 

•      ejg lgdf{0fsf] ;+lxtf tyf dfkb08 ljkl/t gS;f lgdf{0f jf 

k|dfl0ft u/]sf ;DalGwt k|fljlws ;d]t lhDd]jf/ x'g] . 

 

lgdf{0f ;DaGwL 

lgdf{0f ;DaGwL  xsdf     

!_ Green City agfpgsf nflu k|To]s 3/n] sDtLdf @ j6f ?v ÷lj?jf /f]Kg kg]{ Joj:yf nfu' ul/Psf] 5 . 

लस.न. वििरण मापदण्ड 

१ साियजलनक जग्गाको छेउबाट २ मी 
२ िन लसमानाको छेउबाट ४ मी 



३ ११ के.भी िाइनको छेउबाट २ मी 
४ ११ के.भी -३३ के.भी िाइनको छेउबाट ३ मी 
५ ३३ के.भी िाइनको छेउबाट १० मी 
६ कुिोको छेउबाट १.५ मी 
७ खोल्सीको छेउबाट ४/६ मी 
८ खोिाको छेउबाट १० मी 
९ सनुकोशीको छेउबाट ३० मी 

      

cg';'rL $ 

;8ssf] dfkb08 

;8ssf] gfd 
dfkb08 -;8ssf] s]Gb|ljGb'af6 bfofF 

afofF 5f]8\g'kg]{ hldg 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

lj=kL= /fhdfu{ -Jofkf/Ls If]q _ @% ld6/ 

lj=kL= /fhdfu{ /fhdfu{ cGo If]q  @!ld6/ 

g]kfnyf]s – l;dnrf}/ –dfn+ufxfo"ufpF–sf]68fF8f–sfkm\n]rp/ g]qsfnL ^ ld6/ 

d'nsf]6 gfu]8fF8f–sflzvs{ 

^ ld6/ 

cdf/] 

uh'nLbx–b'Dhf ^ ld6/ 

vx/] –sfkm\n]rp/  ^ ld6/ 

/fd6f/ –ln6]eGHofª–aGbLk'/ ^ ld6/ 

ltgvf]k\|] cdf/] ^ ld6/ 

cdf/] –u}/LufpF–gfuL–dem'jf ^ ld6/ 

vfgLufpF–cfFk3f/L  ^ ld6/ 

l;dnrf}/–HofdL/] ^ ld6/ 

b'Dhf–dfg]8fF8f ^ ld6/ 

b'Dhf–6'kLuf}8f ^ ld6/ 

sfkm\n]rp/ –cf]v|]gL ^ ld6/ 

u0f]:yfg–8fFuL ^ ld6/ 

sfnLdf6L–ef]n]{gL ^ ld6/ 

/ftfdf6–vx/]6f]n ^ ld6/ 

d'nsf]6 –vx/]6f]n ^ ld6/ 

af]xf]/]6f/ –tfDnLª ^ ld6/ 

/fd6f/ – eGHofª ^ ld6/ 

eGHofª – y'Dsf ^ ld6/ 



gofF5fk – a]tLgL ^ ld6/ 

l;dnv]t –tLgvf]k|]  ^ ld6/ 

3'dfpg] r}gk'/ –uf}vs{ ^ ld6/ 

vfN6] –r}gk'/  ^ ld6/ 

vfN6] –dem'jf ^ ld6/ 

lgu'nL– u}/LufpF ^ ld6/ 

अन्य मखु्य सडक  ^ ld6/ 

सिायक सडक ^ ÷$ ld6/ 

अनसूुची – ५ 

लमलत : ......................... 
श्री प्रमखु प्रशासकीय अशघकृत ज्यू, 

सनुकोशी गाउाँपालिकाको कायायिय 

रामटार, लसन्धिुी 
 

लबषय : घर।भिन अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण गरर पाउाँ भने्न बारे l 

 

उपरोक्त सम्बन्धमा यस सनुकोशी गाउाँपालिकाको कायायिय िडा नं ..... मा ............................ 
टोिमा वकत्ता नं ........... क्षेत्रफ़ि ..................... लभत्र ............... सािमा ........... तिे 
घर।भिन लनमायण गरेको तर सो बखत नक्सा पास नगरेको िुाँदा सनुकोशी गाउाँपालिकािे प्रकाशन 
गरेको सूचना अनसुार गाउाँपालिकािे तोके बमोशजम सम्पूणय सतय मान्य िनुे मन्जरु गरी सो घरको 
नक्सा पास गररपाउाँ भनी यस लनबेदन पेस गरेको छु l 

 

 

लनिेदक: 

नाम: 

ठेगाना: 
सम्पकय  न. 

                               अनसूुची – ६ 
 

                                    लबषय: स्थिगत प्रलतबेदन पेश गररएको बारे । 

श्रीमान 

सनुकोशी गाउाँपालिका, रामटार, लसन्धिुी । 

 



     प्रस्ततु लबषयमा यस सनुकोशी गाउाँपालिका िडा नं......... बस्ने श्री ..............  को 
नालत।नातीनी श्री .............. को छोरा।छोरी श्री ..............िे लमलत .............. मा ददएको लनबेदन 
अनसुार स्थिगत जााँचको िालग कायायियिे मिाई खटाएकोिे लनजको सो घर अलभिेशखकरण  िालग  
यो प्रलतबेदन पेश गरेको छु ।  

  तपशशि 

१. भिन रिेको स्थान   ूाः    

२. भिन रिेको क्षेत्रफि   ूाः  

   जलमन तिा    ूाः    

   पवििो तल्िा     ूाः     

   अन्तीम तल्िा    ूाः    

३. जग्गाको वकत्ता नं         ूाः   

४. भिनको कुि क्षेत्रफि    ूाः   

५. शौचाियय   भएको ÷नभएको  ूाः  

६. सेट व्याक    ूाः     

७. सडकको अबस्था         ूाः   

८. टोि     ूाः      

९  भिनको तिा    ूाः                  

१० सालबक ठेगाना          ूाः   

११.  िािको ठेगाना         ूाः     

                                                                                                                                                       

लसफाररस गने                  चेक गने                                   प्रमाशणत 
गने 

नाम                         नाम ूाः                                     नाम ूाः  

पद ूाः                       पद ूाः                                      पद ूाः 
 

अनसूुची – ७ 
विषय :- घर।भिन अलभिेशखकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण सम्बन्धमा । 

श्रीमान ् 

             ============== शजल्िा ============== नगर / गाउाँपालिका िडा नं ============== (गा.लब.स.) िाि सनुकोशी 
गाउाँपालिका िडा नं ==============  ============== शस्थत श्री ============== नाती/नालतनी श्री ==============को छोरा/छोरी 
यस सनुकोशी गाउाँपालिका  सालबक ============== गा.वि.स. िडा नं ============== वक.नं ============== क्षेत्रफि 



फोटो 

============== भएकोमा जग्गामा लनमायण ============== तिे ============== भिनको घर नक्शा अलभिेशखकरण गरी 
पाउाँ भलन लमलत ============== मा लनिेदन दताय गराउन ुभएकोमा लनजिे यस सनुकोशी गाउाँपालिकाबाट 
नक्शा पास नगरीकन ============== तिाको घर लनमायण सम्पन्न गरी सवकएकोमा िाि लनिेदकिे ददएको 
लनिेदन उपर स्थिगत सजयमीन मचुलु्का प्राविलधक तथा नापी लनररक्षण प्रलतिेदनबाट उल्िेशखत जग्गामा 
लनजको भिनका ============== तिा ============== सािमा लनमायण भई सम्पन्न भएको देशखन आएकोिे  
अलभिेखीकरण दस्तरु रु ==============  िापत   (अक्षरुवप ============================ )  लिई  सनुकोशी 
गाउाँपालिकाको भिन लनमायण मापदण्डमा ब्यिस्था भए अनसुार  लनजको घर।भिन यस गाउाँपालिकामा 
अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण गरी  प्रमाण पत्र उपिब्ध गराउनको िालग मनालसि देशखएकोिे  
लनणययाथय यो वटलपणी पेश गरेको छु  । 

अनसूुची – ८ 

 

घर।भनिन अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरणको प्रमाण पत्रको ढाचा (पाना-१)/ दोश्रो पानामा 
आबश्यकता अनसुार सतय तथा अिस्था उल्िेख गने 

 
विषय: घर।भिन अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण सम्बन्धमा। 

श्री………………………………………………………………………  
सनुकोशी गााँउपालिका िडा न…………………………,……………….,लसन्धिुी। 
मिाशय, 
तपाइिे यस गााँउपालिकामा घर।भिन अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण गरी पााँउ भनी नक्सा 
सवित लनिेदन पेश गनुय भएकोमा लनम्न वििरण बमोशजमको लनमायण कायय गनुयभएको खलु्न आएको िुाँदा 
सो घर।भिनको स्ट्रक्चर तथा सरुक्षा सम्बन्धी सम्पूणय शजम्मेिारी तपाइमा रिने गरी सनुकोशी 
गााँउपालिकाको भिन साँविता तथा नक्सापास काययविलध २०७५ मा व्यिस्था भए बमोशजम घर।नक्सा 
अलभिेखीकरण तथा नक्सा प्रमाणीकरण गररएको छ ।   
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                                                                                                                आज्ञािे, 

                                                                                                                    प्रमखु प्रशासवकय अलधकृत 

 

 


